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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Isbrytaren 31 f&r hdrmed avge &rsredovisning for rdkenskapsaret 2008.

Forvaltningsberittelse

Foéreningens dindamal och verksamhet

Foreningen har till &ndamal och att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i freningens
hus uppléta bostidder & medlemmarna till nyttjande utan begrandning till tiden. Medlems rétt i féreningen
pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsrétt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrittsinnehavare..

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket / Patent och Registreringsverket
2003-08-28.

Fastighet och liigenhetsférdelning
Foreningens fastighet, Isbrytaren 31 bebyggdes 1929 - 1930 av byggnadsfirman Andersson & Bergman
efter ritningar av arkitekt Bjorn Hedvall. Fastigheten 4r beldgen i Stockholms kommun.

P4 fastigheten finns 1 st bostadshus innehéllande 36 ldgenheter och 1 lokal, varav 2 ldgenheter 4r
hyresritter. Lokalen ar upplaten som bostadsritt. I lokalen bedrivs en ddckverksamhet.

Ligenhetstordelning:

24 st 1 rum och kok

12 st 2 rum och kok

Total bostadsyta: 1 254 kvm
Total lokalyta: 204 kvm
Total 6vrig yta 181 kvm

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2008-06-12 bestatt av:

Ordinarie Thomas Gille Ordf.

Josefine Fransson Vice Ordférande

Mona Busk Kassor

Lisa Bengtsson Sekreterare

Maria Strandberg Ledamot
Suppleanter Styrelsen har inte haft nigra suppleanter under aret.
Revisorer
Ordinarie Jan F Engstrom ProNordia Revision AB
Valberedning

Linda Bystedt Sammankallande

Klas Sjogren



Brf Isbrytaren 31 2(11)
716421-9607

Fastighetens tekniska status
For fastigheten finns en 10 &rig underhallsplan uppréttad som arligen uppdateras av styrelsen.

Under éret har inga storre arbeten utforts,

Ligenhetsoverlatelser
Under perioden har 8 st dverlételser dgt rum.
Lagenheterna 3, 4, 8, 10, 11, 12, 16 och 25 har bytt dgare.

Dessutom har styrelsen beviljat 8 st andrahandsuthyrningar.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att folja bostadsrittslagen. For att upplata bostadsritten i
andra hand krivs beaktansviarda skal, till exempel tilifilligt arbete eller tillfdlliga studier p4 annan ort da
medlemmen under en tidsbestimd period inte sjalv har mojlighet att nyttja ldgenheten. Nyttjanderitten till
ldgenhet som innehas med bostadsritt dr forverkad och foreningen saledes berittigad att uppsidga
bostadsrittshavaren till avflyttning, om ldgenheten utan styrelsens tillstdnd upplétes i andra hand.

Foreningen hade vid arets slut 46 (45) medlemmar.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under 4ret haft 10 protokollférda sammantréaden.

Vicevird for foreningen har varit Jon Knutsen till stimman, darefter Thomas Gille.
Den ekonomiska forvaltningen har utforts av 1SS Ekonomiférvaltning,
Ligenhetsforteckningen hanteras av ISS Ekonomiforvaltning.

Fastighetsskotseln har ombesdrijts av RGJ Akerlunds fastighetsservice AB

Forsakring
Fastigheten ar fullvardeforsdkrad i Trygg-Hansa via Adeforsakring. [ forsakringen ingar ansvarsforsiakring
for styrelsen, skadedjursforsakring .

Ekonomi

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering och ianspraktagande av yttre reparationstonden ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition
och dverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Fastighetsskatt och inkomstskatt
Fastigheten har asatts viardeéar 1966.

Frén inkomstaret 2008 uppgér den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1.200 kronor per
bostadslédgenhet, dock hogst 0,4 % av géllande taxeringsvérdet pa bostadsdelen.
Den kommunala fastighetsavgiften raknas upp &rligen med index.

For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvérdet.

Intdkter och kostnader avseende fastighetsforvaltning dr inte skattepliktiga, dock tas kapitalintikter,
kapitalvinster samt inlosta och sélda bostadsratter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran foregdende ar avraknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 28 %.
Foreningens taxerade underskott uppgick vid drets slut till 15 779 (24 183) kronor.
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Balkonger mot garden fardigstélldes, vilket bekostades av bostadsréttsinnehavarna. Fonster mot
Kungsholms Strand renoverades. Fonstren slipades och ommaélades.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets utgang
Renovering av hiss dr inplanerad under ar 2009, uppskattningsvis kommer kostnad for renovering att
uppga till ca 500 000 kronor. Finansiering av hissrenovering planeras ske genom upptagande av banklan.

Den 26 februari 2009 uppticktes en vattenskada pa toaletten i Jagenhet 9. Det var inloppsventilen i
toalettstolen som hade gatt sonder och orsakade lickaget. Aven ldgenhet 15 och 21 drabbades av
vattenskador till f6ljd av lackaget. Under februari till april ménad skedde renoveringsarbete i ldgenheterna.
Bostadsrittsforeningen tillsammans med forsakringsbolaget har fatt bara merparten av kostnaderna.
Sjalvrisken for forsdkringen uppgick till 42 800 kronor.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av basbeloppet
(2008 = 1 025 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2008 = 410 kronor) vid
varje pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 50 kronor vid sen betalning.

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten:

balanserat resultat - 490 336
arets resultat - 173 068
- 663 404

behandlas si att

till yttre reparationsfond dverféres 22 149
i ny rakning Sverfores - 685553
- 663 404

Foreningens resultat och stéllning i vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Foreningens intikter

Foreningens kostnader
Underhéllskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande
resultatposter

Réantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Ej bokfort resultat

N BN

2008-01-01
-2008-12-31

1145159

-145 181
-461 563
-107 404

-6 156
-218 523
206 331

8 405
-387 805
-173 068
-173 068

-1

4(11)

2007-01-01
-2007-12-31

1132 666

-177 298
-473 952
-80 964
-49 006
-201 148
150 298

25699
-407 366
-231 370
-231 370

0
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Balansrikning

Tillgangar
Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader

Mark

Markanldggningar

Pagéende om- och tillbyggnader
Maskiner och inventarier

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Hyres- och avgiftsfordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Kassa och bank

Avrdkningskonto 1SS Ekonomiftrvaltning AB

Summa omsittningstillgdngar

Summa tillgangar

Not

10

2008-12-31

10 723 649
3920979
79 500

0

22 240

14 746 368

14 746 368

50
24 317
24 367

148 958
226 317
375274
399 641

15 146 009

5(11)

2007-12-31

10 746 393
3920979
87 450
173 750
36 319

14 964 891

14 964 891

31 884
25 161
57 045

346 483

56 545
403 028
460 073

15 424 964
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Upplételseavgifter

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Lingfristiga skulder

Fastighetsldn

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

12

13

14
15

2008-12-31

3736 961
4 656 188

4091
8 397 240

-490 336
-173 068
-663 405

7 733 835

7 009 644

0

65 083
178 541
158 906
402 530

15 146 009

10 133 000

Inga

6(11)

2007-12-31

3736 961
4656 188

51942
8 445 091

-306 817
-231 370
-538 187

7 906 904

7056 513

132 963
84 323
60 947

183 314

461 547

15 424 964

10 133 000

Inga
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Tilliggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allm#nna rad.
Om inte annat framgér &r de tillimpade principerna ofdrandrade i jamforelse med foregéende ar.

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgéngars prestanda, utdver ursprunglig niv4, okar tillgdngarnas
redovisade vdrde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt over tiligdngens beddmda nyttjandeperiod.

Linjédr avskrivningsmetod anvéands.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 100 ar
Stamrenovering 60 ar
Inventarier 5ar

Markvérdet 4r inte foremal for avskrivning.

I de fall en tillgngs redovisade virde skulle dverstiga dess berdknade dtervinningsviarde skrivs tillgdngen
omedelbart ner till sitt dtervinningsvarde.
Foreningens finansiella anldggningstillgéngar vérderas till anskaffningsvarde.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhéllas avseende
aktuellt &r samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt.

Skatteskulder/-fordringar varderas till vad som enligt féreningens bedémning ska erldggas till eller erhéllas
fran Skatteverket.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond f6r yttre underhall ingér i styrelsens torslag till resultatdisposition. Efter

att beslut tagits pa foreningsstamma sker Gverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

For ytterligare upplysningar hdnvisas till not.

Noter

2008-12-31 2007-12-31
1 Foreningens intikter
Hyresintdkter bostider 85812 102 696
Hyresbortfall ./. 0 -8 442
Arsavgifter bostader 914 424 903 644
Arsavgifter lokaler 130 668 130 668
Trappstéddning 500 0
Ovriga ersittningar/intikter 1250 1550
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 12 505 2550

1145159 1132 666
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2 Underhallskostnader

L&pande reparationer
Reparationer och underhéll enl underh.pl
Reparationer gemensamma utrymmen

3 Driftskostnader

Fast.skotsel/stddning entreprenad
Fastighetsel

Uppvirmning

Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsdkringar

Kabel-TV

Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader

4 Forvaltnings- och externa kostnader

Adm., kontor, dvrigt
Revisionsarvode
Forvaltningsarvode
Ovriga externa tjanster
Overlat/pantkostn

5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

6 Avskrivningar

Byggnad
Om/tillbyggnad
Markanldggning
Inventarier/verktyg

30973
94 750
19 458
145 181

23 507
36 983
215 863
33979
19 825
16 641
42 875
70 690
1200
461 563

5 800
12 500
61031
11457
16 336

107 124

5994
162
6 156

35747
160 747
7950
14 079
218 523

8(11)

28 190
133 125
15 983
177 298

10 632
38277
229 690
29968
18 985
15 709
40 801
89 890
0

473 952

4401
12 500
58392
5671

80 964

36 000
13 006
49 006

35747
143 372
7950
14 079
201 148
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7 Markanliggning

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden (netto)

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfort virde

8 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter
Overskatterinta ej skattepliktig

9 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader

10 Byggnader

Ackumulerade anskaffningsvéirden
Ingdende anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden (netto)

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfort virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

159 000
159 000

=71 550
-7 950
~79 500

79 500

8 405

8 405

387 805

12 446 579
12 446 579

-1 700 186
-196 494
-1 896 680

10 549 899

11 049 000
11 100 000
22 149 000

9(11)

159 000
159 000

-63 600
-7 950
-71 550

87 450

25075
624
25699

407 366

12 446 579
12 446 579

-1 521 067
-179 119
-1 700 186

10 746 393

11 049 000
11 100 000
22 149 000
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11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsikringspremie
Forutbetald kabel-tv
Ovriga interimsfordringar

12 Foridndring eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Disposition av foreglende
ars resultat

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

13 Fastighetslan

13 061
11256

24 317

InbetaldaOvrigt bundet  Yttre rep. Balanserat

insatser eget kapital fond resultat
3736 961 4 656 188 51942 -306 817
-47 851 -183 519

3736 961 4 656 188 4 091 -490 336

Léngivare - rintesats - rinteindring

SBAB - 5,62% - rorligt
SBAB - 5,86 % - rorligt
SBAB - 5,86 % - rorligt
SBAB - 5,89% - rorligt
SBAB - 5,62% - rorligt
SBAB - 6,16% - rorligt
Avgar kortfristig del

14 Ovriga skulder

Kortfristig del av fastighetslan
Ovriga kortfristiga skulder

463 283
1 979 690
782 477
1265638
1876111
689 234
-46 789
7 009 644

46 789
131 752
178 541

10(11)

12 287
10 630

2244
25161

Arets
resultat
-231 370

231370
-173 069
-173 069

475 075
1989170
786 235
1272517
1 884 747
691 978
-43 209
7 056 513

43209
17738
60 947
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15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna 16ner och arvoden
Upplupna sociala avgifter
Upplupna utgiftsrantor
Forutbetalda hyror och avgifter
Berdknat arvode for revision
Upplupna &vriga kostnader
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31500
10 050
31971
55761
3000
51032
183 314



ProNordia Revision AB

Auktoriserad revisor
Generalsvigen 34 A
184 51 Osterskar
Tfn 08-540 885 15 Fax 08-540 885 14

revisionsbyranf@elia.com

REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstimman i Bostadsriittsféreningen Isbrytaren 31 Org nr 716421-9607

Jag har granskat drsredovisningen och bokforingen samt styrelsens férvaltning i Bostadsrittsféreningen
Isbrytaren 31 for dr 2008. Det ér styrelsen som ansvarar f6r rikenskapshandlingarna och férvaltningen
och for att arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar r att uttala
mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut séikerhet férsikra mig om att arsredovisningen inte
innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen fér belopp
och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att préva redovisnings-
principerna och styrelsens tillimpning av dem samt att utvirdera de betydelsefulla uppskattningar som
styrelsen gjort nér de uppriittade arsredovisningen samt att utviirdera den samlade informationen i
arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat viisentliga beslut,
atgiirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedoma om négon styrelseledamot iir ersiittnings-
skyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat siitt har handlat i strid
med bostadsriittslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig
rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stiillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberiittelsen
ir forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen, behandlar
resultatet enligt forslagetA forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for
rikenskapséret./, /
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