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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Isbrytaren 31 far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2009.

Forvaltningsberiittelse

Foreningens éindamal och verksamhet
Foreningen har till dndamal och att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplédta bostédder it medlemmarna till nyttjande utan begrindning till tiden. Medlems ritt i foreningen

pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrattsinnehavare..

Foreningens stadgar

Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket / Patent och Registreringsverket
2003-08-28.

Fastighet och ligenhetsfordelning

Féreningens fastighet, Isbrytaren 31 bebyggdes 1929 - 1930 av byggnadsfirman Andersson & Bergman
efter ritningar av arkitekt Bjorn Hedvall. Fastigheten 4r beldgen i Stockholms kommun.

Pa fastigheten finns 1 st bostadshus innehallande 36 ligenheter och 1 lokal, varay 1 ldgenhet 4r hyresritter.
Lokalen &r upplaten som bostadsratt. I lokalen bedrivs en didckverksamhet.

Légenhetsfordelning:

24 st 1 rum och kok

12 st 2 rum och kok

Total bostadsyta: 1 254 kvm
Total lokalyta: 204 kvm
Total Gvrig yta 181 kvm

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2009-05-27 bestatt av:
Ordinarie Thomas Gille Ordf.
Josefine Lindén Vice Ordforande
Mona Busk Kassér
Maria Celinder Sekreterare
Per Eriksson Ledamot
Suppleanter Styrelsen har inte haft nagra suppleanter under &ret.
Revisorer
Ordinarie Jan F Engstrom ProNordia Revision AB
Valberedning

Mikaela Wallin
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Fastighetens tekniska status
For fastigheten finns en 10 arig underhallsplan upprittad som é&rligen uppdateras av styrelsen.

Under aret har inga stérre arbeten utforts.

Ligenhetsoverlatelser
Under perioden har 6 st overlatelser dgt rum.
Légenheterna 18, 19, 23, 26, 30 har bytt dgare.

Dessutom har styrelsen beviljat 6 st andrahandsuthyrningar.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att folja bostadsréttslagen. Fér att upplata bostadsritten i
andra hand kréivs beaktansvirda skil, till exempel tillfalligt arbete eller tillfdlliga studier pd annan ort da
medlemmen under en tidsbestdmd period inte sjdlv har méjlighet att nyttja ligenheten. Nyttjanderitten till
ldgenhet som innehas med bostadsritt 4r forverkad och féreningen siledes berdttigad att uppsiga
bostadsrattshavaren till avflyttning, om ldgenheten utan styrelsens tillstind upplétes i andra hand.

Foreningen hade vid érets slut 47 (46) medlemmar.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under dret haft 9 protokollférda sammantriden.

Vicevird for foreningen har varit Per Eriksson.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS.

Lagenhetsforteckningen hanteras av ISS.

Fastighetsskotseln har ombesérjts av RGJ Akerlunds fastighetsservice AB

Forsikring
Fastigheten ar fullvirdefSrsékrad i Trygg-Hansa via Adeforsikring. I forsdkringen ingér ansvarsforsikring
for styrelsen, skadedjursforsékring .

Ekonomi

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering och ianspréktagande av yttre reparationsfonden ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition
och 6verféring sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Fastighetsskatt och inkomstskatt
Fastigheten har asatts vardear 1966.

Frén inkomstéret 2009 uppgar den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1.272 kronor per
bostadslédgenhet, dock hogst 0,4 % av géllande taxeringsvirdet pa bostadsdelen.
Den kommunala fastighetsavgiften raknas upp &rligen med index.

For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvirdet.

Intékter och kostnader avseende fastighetsforvaltning 4r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintikter,
kapitalvinster samt inl6sta och salda bostadsritter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott frén foregdende ar avriknas och 4r underlaget positivt sker beskattning med 28 %.
Foreningens taxerade underskott uppgick vid érets slut till 14 781 (15 779) kronor.
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Visentliga hiindelser under riikenskapsiret

Foreningen har under dret salt en hyresrétt for 1.8 miljoner kronor vilken har omvandlats till
bostadsritt,

Balkongd6rramna pa vaning 6 mot innergirden har bytts ut. Vi har under &ret 1atit genomfora
obligatorisk ventilations kontroll (OVK) i samband med energideklarationen. Genomgang
av lagenheter och ventilationssystem beriknas fortsatta under 2010.

Renoveringen av hissen &r klar, finansieringen kunde vi 16sa utan bankl4n genom
forsdljning av hyresritt.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsérets utging

Renovering av golvet hos Hagstoms Dick AB har dgt rum under mars 2010, P4 grund av
sdttningar har golvet sjunkit och stora sprickor uppkommit vilket visade sig att 2 ror till
dagvattnet var trasiga.

Planerade dtgérder av fastigheten

Under 2010 sé &r det planerat byte av servis och centraler i elrum.
Varmeslingor pa taket och i stuprér.

Miélning av fonster mot Igeldammsgatan.

Genomgéng och atgirder av ventilationssystem.

Anpassning av brevlador.

Inom 5 ar renovering av fasaden mot Igeldammsgatan.

(")vrigt
Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje éverlételse en expeditionsavgift pd 2,5 % av basbeloppet

(2009 =1 070 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2009 = 428 kronor) vid
varje pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 50 kronor vid sen betalning.

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten:

balanserat resultat - 685554
arets resultat - 196 505
- 882 059

behandlas s att

till yttre reparationsfond dverfores 22 149
i ny rdkning 6verfores - 904 208
- 882 059

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med
tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Fireningens intikter

Foreningens kostnader
Underhéllskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande
resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Ej bokfort resultat

Not

O Lh R

2009-01-01
-2009-12-31

1127 485

-278 689
-560 593
-105 972
-4 995
-229 298
-52 062

999
-145 442
-196 505
-196 505

0

4(11)

2008-01-01
-2008-12-31

1145159

-145 181
-461 563
-107 404

-6 156
-218 523
206 331

8 405
-387 805
-173 068

-173 068

-1
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Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader

Mark

Markanldaggningar

Maskiner och inventarier
Summa anliggningstillgdngar

Omsiittningstillgadngar

Hyres- och avgiftsfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Kassa och bank
Avrdkningskonto ISS

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

10

11

2009-12-31

10 783 655
3920979
71 550

10 886

14 787 070

14 787 070

0
26 921
26 921

1735051
55957
1791 007

1817 928

16 604 998

5(11)

2008-12-31

10 723 649
3920979
79 500

22 240

14 746 368

14 746 368

50
24 317
24 367

148 958
226 317
375274

399 641

15146 009
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Balansrikning Not 2009-12-31 2008-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital 12

Bundet eget kapital

Insatser 3803913 3 736 961
Upplatelseavgifter 6321 236 4656 188
Yttre reparationsfond 26 240 4091
Summa bundet eget kapital 10 151 389 8 397 240
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -685 554 -490 336
Arets resultat -196 505 -173 068
Summa fritt eget kapital -882 059 -663 405
Summa eget kapital 9269 330 7733 835
Langfristiga skulder

Fastighetslan 13 6 958 888 7 009 644
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 5412 0
Skatteskulder 69 856 65 083
Ovriga skulder 14 64 071 178 541
Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 15 237 441 158 906
Summa kortfristiga skulder 376 780 402 530
Summa eget kapital och skulder ) 16 604 998 15 146 009
Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar 10133 000 10 133 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tilliggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppriittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad.
Om inte annat framgar 4r de tillimpade principerna oféréndrade i Jamforelse med foregdende &r.

Anldggningstillgingar

Materiella anlaggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbittringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig niv4, okar tillgdngarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt 6ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.
Linjér avskrivningsmetod anvénds.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 100 ar
Stamrenovering 60 ar
Inventarier 5 ér

Markvardet é&r inte foremal for avskrivning,

[ de fall en tillgdngs redovisade virde skulle overstiga dess beriknade &tervinningsvirde skrivs tillgangen
omedelbart ner till sitt dtervinningsvérde.

Foreningens finansiella anldggningstil lgéngar virderas till anskaffningsvirde.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhallas avseende
aktuellt &r samt justeringar avseende tidigare 4rs aktuella skatt.

Skatteskulder/-fordringar virderas till vad som enligt foreningens beddmning ska erliggas till eller erhallas
frén Skatteverket.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pd foreningsstimma sker overforing frin balanserat resultat till fond for yttre underhall.

For ytterligare upplysningar hanvisas till not.

Noter

2009-12-31 2008-12-31
1 Foreningens intikter
Hyresintékter bostider 79 456 85 812
Hyresbortfall ./. -12712 0
Arsavgifter bostéder 917 942 914 424
Arsavgifter lokaler 130 668 130 668
Trappstddning 0 500
Ovriga ersittningar/intikter 550 1250
Overlatelse- och pantséittningsavgifter 11 581 12 505

1127 485 1145159
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2 Underhallskostnader

Lipande reparationer
Reparationer och underhall enl underh.pl
Reparationer gemensamma utrymmen

3 Driftskostnader

Fast.skotsel/stddning entreprenad
Fastighetsel

Uppvirmning

Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsakringar
Sjélvrisk/rep. forsakringsskador
Kabel- TV

Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader
Energideklaration

4 Forvaltnings- och externa kostnader

Adm., kontor, dvrigt
Revisionsarvode
Forvaltningsarvode
Ovriga externa tjénster
Overlat/pantkostn

5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

6 Avskrivningar

Byggnad
Om/tillbyggnad

Markanlidggning
Inventarier/verktyg

42 784
215213
20 692
278 689

35571
35083
228 907
34 483
25078
17 633
44 684
45 498
73 282
0

20 375
560 594

7 644
12 500
64176

9239
12 412

105 971

4995

4 995

35 747
174 247
7 950
11 354

8(11)

30973
94 750
19 458
145181

23 507
36983
215 863
33979
19 825
16 641
0

42 875
70 690
1200

0

461 563

5 800
12 500
61 031
11 457
16 336

107 124

5994
162
6 156

35747
160 747
7950
14 079



Brf Isbrytaren 31
716421-9607

7 Markanliiggning

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden (netto)

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfort virde

8 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

Rinteintikter

9 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader

10 Byggnader

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvirde

Hissrenovering, fjarrvirme

Utgéende ackumulerade anskaffningsviirden (netto)

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgdende bokfort virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

229 298

159 000
159 000

=79 500
-7 950
-87 450

71 550

999

145 442

12 620 329
270 000
12 890 329

-1 896 680
-209 994
-2 106 674

10 783 655

11 049 000
11 100 000
22 149 000

9(11)

218 523

159 000
159 000

-71 550
-7 950
=79 500

79 500

8 405

387 805

12 446 579
173 750
12 620 329

-1 700 186
-196 494
-1 896 680

10 723 649

11 049 000
11 100 000
22 149 000
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11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Férutbetalda forsdkringspremie
Forutbetald kabel-tv
Ovriga interimsfordringar

12 Foriindring eget kapital

Belopp vid &rets ingéng
Upplételse av Igh 18
Disposition av foregiende
ars resultat

Arets resultat

Belopp vid arets utging

13 Fastighetslan

InbetaldaOvrigt bundet
insatser eget kapital
3736 961 4656 188
66 952 1 665 048

3 803 913 6 321 236

Langivare - riintesats - rinteiindring

SBAB - 1,31 % - rorligt
SBAB - 1,23% - rorligt
SBAB - 1,31 % - rorligt
SBAB - 2,37 % - rorligt
SBAB - 1,31 % - rorligt
SBAB - 1,14 % - rorligt
Avgar kortfristig del

14 Ovriga skulder

Kortfristig del av fastighetslén
Ovriga kortfristiga skulder

Yttre rep.
fond
4091

22 149

26 240

1375
11256
1950
26 921

Balanserat
resultat
-490 336
-195217

-685 553

450512

1 969 426

778 402

1258 183
1 866 755

686 255
-50 645

6 958 888

50 645
13 426
64 071

10(11)

13061
11256

24 317

Arets
resultat
-173 069

173 069
-196 505
-196 505

463 283
1979 690
782 477
1265 638
1876111
689 234
-46 789
7009 644

46 789
131 752
178 541
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15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna Ioner och arvoden 0 4995
Upplupna utgiftsriantor 9091 32 988
Forutbetalda hyror och avgifter 74 569 75 831
Beriknat arvode for revision 12 500 12 500
Upplupna 6vriga kostnader 141 281 32592

237 441 158 906

Stockholm den 22/7 z,ﬂD

-

il (Ao—

Thomas Gille Usefme Lindén

/ Zﬁv : G’\-—w [
A A

Mona Busk Per Eriksson

@i

Maria Strandberg

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har avgivits 5]5 zﬂf 0




Pronovdia Revision AB
_ ___Auktoriserade revisorer
Generalsvigen 34 A

184 51 Osterskar

revisionshyran@telin.com

REVISIONSBERATTELSE

Till fSreningsstimman i Bostadsrﬁttsfﬁreningen Isbrytaren 31 Org nr 716421-9607

Jag har granskat drsredovisningen och bokftringen samt styrelsens forvaltning i Bustadsrﬂttsfﬁreningen
Isbrytaren 31 for 4r 2009, Det #r styrelsen som ansvarar for rikenskapshandlingarna och férvaltningen
och for att drsredovisningslagen tillimpas vid upprittande av arsredovisningen. Mitt ansvar iir att uttala
mig om riikenskapshandlingarna och forvaltningen p4 grundval av min revision.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med drsredovisningslagen ger en riittvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige, Forvaltningsberittelsen #r
férenlig med drsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiiller resultatrikningen och balansréikningen, behandlar
resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamster ansvarsfrihet for
rikenskapsiret.

Osterskiir den



