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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Isbrytaren 31 far hirmed avge &rsredovisning for rdkenskapsaret 2011.

Forvaltningsberiittelse

Foreningens éindamal och verksamhet

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fsreningens hus
upplata bostéder till medlemmarna till nyttjande utan begrinsning till tiden. Medlems ritt i fSreningen pa
grund av s&dan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittsinnehavare..

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket / Patent och Registreringsverket
2003-08-28.

Fastighet och Ligenhetsférdelning
Foreningens fastighet,Isbrytaren 31 bebyggdes 1929 - 1930 av byggnadsfirman Andersson & Bergman
efter ritningar av arkitekt Bjorn Hedvall. Fastigheten #r beldgen i Stockholms kommun.

P4 fastigheten finns 1 st bostadshus innehallande 36 ldgenheter och 1 lokal, varav 1 ldgenhet &r hyresritt.
Lokalen &r uppléaten som bostadsritt. I lokalen bedrivs en déckverksamhet.

Légenhetsfordelning:
24 st 1 rum och kék

12 st 2 rum och kék
Total bostadsyta: 1 254 kvm  Total lokalyta: 204 kvm Total 6vrig yta: 181 kvm

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2011-06-08 bestatt av:
Ordinarie Magnus Skog Ordf.
Thomas Gille
Mona Busk
Jenny-Ann Ruhlander
Catrin Karlstedt

Fredrik Karlsson

Suppleanter Mikaela Wallin

Revisorer
Ordinarie Jan F Engstrom ProNordia Revision AB
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Valberedning
Sara Olsson

Fastighetens tekniska status
For fastigheten finns en 10 4rig underhéllsplan upprittad som arligen uppdateras av styrelsen. I r har en
ny plan upprittats.

Ligenhetsoverlitelser

Under perioden har 4 st &verlatelser dgt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 1 st andrahandsuthyringar.
Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att f5lja Hyresndmndens praxis. For att upplata
bostadsritten i andra hand kriivs beaktansvirda skiil, till exempel tillfalligt arbete eller tillfilliga studier
pé annan ort di medlemmen under en tidsbestdmd period inte sjalv har mojlighet att nyttja ldgenheten.
Nyttjandertten till ligenhet som innehas med bostadsrétt #r forverkad och foreningen saledes berattigad
att siga upp bostadsrittshavaren for avflyttning, om ligenheten utan styrelsens tillstind upplates i andra
hand.

Foreningen hade vid érets slut 47 (45) medlemmar.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 7 protokollférda sammantridden.

Vicevird for foreningen har varit Fredrik Karlsson

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB.
Ligenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AB.
Fastighetsskotseln har ombes6rits av RGJ Akerlunds fastighetsservice AB.

Forsédkring
Fastigheten 4r fullvirdeforsikrad i Trygg-Hansa via Adeforsdkring. I forsdkringen ingér
ansvarsforsdkring for styrelsen.

Ekonomi

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering och ianspraktagande av yttre reparationsfonden ingér i styrelsens forslag till
resultatdisposition och 6verforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Fastighetsskatt/avgift och inkomstskatt
Fastigheten har dsatts vérdear 1966.

Fér inkomstaret 2011 uppgar den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1.302 kronor per
bostadsldgenhet, dock hégst 0,4 % av géllande taxeringsvirde pé bostadsdelen.
Den kommunala fastighetsavgiften indexuppréknas arligen.

For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvérdet.

Visentliga hiindelser under riikenskapsairet

Under 2011 har fastigheten besiktats for att sammanstlla en langsiktig underhéllsplan. Dessutom har en
genomgéng av ventilationen gjorts och &tgarder vidtagits for att forbéttra denna. Sndskydd har
installerats.
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Viisentliga hiindelser efter rikenskapsirets utging
Upphandlingar har p&borjats vad avseende bredbandsleveranttr samt sékerhetsdorrar.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje éverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
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basbeloppet (2012 = 1 100 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2012 = 440

kronor) vid varje pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 50 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt 2011
Kassalikviditet (%) 422
Arsavgift bostider kronor/kvm 802
Lén per kvm yta 4386
Viarme kronor/kvm 128

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade fSrlusten:

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s att

till yttre reparationsfond dverfores
i ny rékning Sverfores

2010 2009
263 482
802 789
4348 4 407
169 145

-1553 984

-162 330

-1716 314

28 572

-1 744 886

-1 716 314

2008

99
786
4439
137

2007

778
4 469
145

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterfoljande resuitat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Foreningens intikter

Foreningens kostnader
Underhéllskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2011-01-01
-2011-12-31

1 1112 626

-197 425
-508 489
-123 337
-999
-239273
43 103

AN B W

7 12932
8 -218 365
-162 330
-162 330

-162 330
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2010-01-01
-2010-12-31

1125114

-694 329
-607 546
-103 622

-4 995
-226 443
-511 821

4061
-113 445
-621 205
-621 205

-621 205
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader
Mark

Markanldggningar

Maskiner och inventarier
Summa anliiggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa och bank
Avrikningskonto ISS Facility Services AB

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12

2011-12-31

10 606 224
3920979
55650

24 704

14 607 557

14 607 557

50

76 459
26 880
103 389

830 818
119 891
950 709
1054 098

15 661 655
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2010-12-31

10 573 661
3920979
63 600
33267

14 591 507

14 591 507

0
77367
27986

105 353

1213277

171 305
1384 583
1 489 936

16 081 443
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplételseavgifter
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslén
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stiillda siikerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

13

14

15

2011-12-31

3803913
6321236

76 961
10202 110

-1553 984
-162 330
-1716 314

8 485796

6926 224

0
33194
80759
13 426

122 256
249 635

15 661 655

10 133 000
10 133 000

Inga
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2010-12-31

3803913
6321 236
48 389

10 173 538

-904 208
-621 205
-1 525 412

8 648 126

6 866 224

80 000
191914
144 974

13 426
136 780
567 094

16 081 443

10 133 000
10 133 000

Inga
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i
kassaflodet

Kassaflode frin den l6pande verksamheten
fore forindring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av
rorelsekapitalet

Foriandring av kund-/hyresfordringar
Forédndring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anliggningstillgdngar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Léangfristiga skulder

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid érets bérjan
Likvida medel vid arets slut

16

17

18

Not 2011-01-01
-2011-12-31

-162 330

239273

76 943

-50
2014
-158 719
-78 739
-158 551

-255323
-255 323

-20 000

-433 874

1384 583
950 709
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2010-01-01
-2010-12-31

-621 205
226 443

-394 762

0

-78 433
186 502
-25 543
-312 236

-30 880
-30 880

-63 309

-406 425

1791 007
1 384 583
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Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och BokfSringsndmndens allménna rad.
Om inte annat framgér #r de tillimpade redovisningsprinciperna oforédndrade jamfort med foregéende &r.
Smirre omgrupperingar av f g ars siffror har skett.

Anliggningstillgngar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tiligangars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.
Linjér avskrivningsmetod anvands.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 100 ar
Stamrenovering 60 ar
Inventarier Sar

Markvirdet &r inte féremal for avskrivning.

I de fall en tillgdngs redovisade virde skulle Sverstiga dess berdknade dtervinningsvérde skrivs
tillgdngen omedelbart ner till sitt tervinningsvérde.
Foreningens finansiella anldggningstillgéngar vérderas till anskaffningsvérde.

Fordringar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.
Leverantérsskulder virderas till nominellt belopp.

Ovriga finansiella instrument vérderas till anskaffningsvérde.

Foreningens fond for yttre underhall

/Al 1/

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits p& foreningsstimma sker verforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

For ytterligare upplysningar hénvisas till not.
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Noter

Not 1 Foreningens intikter

Hyresintékter bostdder
Arsavgifter bostider
Arsavgifter lokaler
Rabatter ./.

Erséttningar och intikter
Fakturerade kostnader

Not 2 Underhallskostnader

Lopande reparationer
Reparationer och underhll enligt underhallsplan

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel/stddning entreprenad
Obligatorisk ventilationskontroll
Yttre skotsel/sndrojning

Fastighetsel

Uppvirmning

Vatten

Sophidmtning

Fastighetsforsdkring
Sjélvrisk/reparation forsékringsskador
Kabel-TV och internet
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Ovriga driftkostnader

2011

47 676
935 532
130 668
-2 000
750

0

1112 626

2011
122 044
75 381
197 425

2011
50616
0

6 650
30082
202 227
32732
29 536
19 091
14 791
48 179
72 592
1993
508 489
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2010

47 678
935 532
130 668

0

800

10 436
1125114

2010
352619
341710
694 329

2010
46 358
37956
17 550
40 243

266 459
33 404
26 437
18 446

0
45410
71 692

3591

607 546
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Not 4 Forvaltnings- och externa kostnader
Administration, kontor och 6vrigt
Revisionsarvode

Overlatelse/pantforskriv kostn

Forvaltningsarvode
Ovriga externa tjinster

Not 5 Personalkostnader

Styrelse- och métesarvoden

Not 6 Avskrivningar

Byggnad
Om/tillbyggnad

Markanldggningar
Inventarier

Not 7 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintékter
Overskatterinta ej skattepliktig

Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter

Riintekostnader

2011
12 887
12 500

0
67384
30 566

123 337

2011
999
999

2011
35747
187013
7950
8563
239273

2011
12 558
374

12 932

2011
218365
218 365

10 (14)

2010

12 387
12 500
5 800
66 484
6451
103 622

2010
4 995
4 995

2010
35747
174 247
7950
8499
226 443

2010
4120

4 061

2010
113 445
113 445
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Not 9 Byggnader

Ingdende anskaffningsvirde byggnad
Ombyggnad forrdd

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 10 Markanliggningar

Ingdende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 11 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto

Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Forutbetald forsdkring
Forutbetald kabel-tv
Ovriga forutbetalda kostnader/upplupna intikter

2011-12-31
12 890 329

255323
13 145652

-2316 668
-222 760
-2 539 428

10 606 224

13 472 000
15 100 000
28 572 000

2011-12-31
159 000
159 000

-95 400
-7950
-103 350

55650

2011-12-31

76 459
76 459

2011-12-31
14 691

12 189

0

26 880
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2010-12-31
12 890 329

12 890 329

-2 106 674
-209 994
-2 316 668

10 573 661

13 472 000
15 100 000
28 572 000

2010-12-31
159 000
159 000

-87 450
-7950
-95 400

63 600

2010-12-31

77 367
77 367

2010-12-31
14 194

11 842
1950

27 986



Brf Isbrytaren 31
Org.nr 716421-9607

Not 13 Fordindring av eget kapital

Inbetalda  Ovr bundet
insatser  eget kapital
Belopp vid arets ingéng 3803913 6321236
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 3803 913 6 321 236

Not 14 Fastighetslan

Lingivare - rintesats - rinteéindring
SBAB - 3,34% - rorligt

SBAB - 3,46% - rorligt

Avgéar kortfristig del ./.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna I6ner och arvoden

Uppl réntekostnader externt

Forskottsbetalda hyror/avg

Upplupna VA avgifter

Upplupna uppvarmningskostnader

Upplupna elavgifter

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Beriknat arvode for revision

Not 16 Justering for poster som inte ingir i kassaflodet

Avskrivningar

12 (14)
Yttre rep.  Balanserat Arets
fond resultat resultat
48 389 -904 208 -621 205
28 572 -649 777 621 205
-162 330
76 961 -1 553 985 -162 330
2011-12-31 2010-12-31
5710000 5720 000
1216224 1226 224
0 -80 000
6926 224 6 866 224
2011-12-31 2010-12-31
0 4995
1411 866
71 090 71075
1070 0
26 824 39 893
2743 3673
6618 3778
12 500 12 500
122 256 136 780
2011-12-31 2010-12-31
239273 226 443
239273 226 443
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Not 17 Investeringar i materiella anléiggningstillgangar

Forviirv av materiella anléiggningstillgdngar
Anslagstavla

Ombyggnad vindsforrad

Forviirv av materiella anléiggningstillgingar

Not 18 Likvida medel

Likvida medel
Kassa och bank
Avrik Klientmedel ISS

2011-12-31

255323
255323

2011-12-31

830818
119 891
950 709
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2010-12-31

30 880

30 880

2010-12-31

1213277
171 305
1384 582
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Auktoriserade revisorer

Generalsvédgen 34 A
184 51 Osterskir

revisionsbyran@telia.com

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsriittsféreningen Isbrytaren 31 Org nr 716421-9607

Jag har granskat drsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Bostadsrittsforeningen
Isbrytaren 31 for ar 2011. Det ir styrelsen som ansvarar for rikenskapshandlingarna och forvaltningen
och for att Arsredovisningslagen tillimpas vid uppriittande av arsredovisningen. Mitt ansvar ir att uttala
mig om rikenskapshandlingarna och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebiir att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut siikerhet forsikra mig om att drsredovisningen inte
innehaller viisentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp
och annan information i riikenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att préva redovisnings-
principerna och styrelsens tillimpning av dem samt att utviirdera de betydelsefulla uppskattningar som
styrelsen gjort niir de upprittade arsredovisningen samt att utviirdera den samlade informationen i
arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat viisentliga beslut,
atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna beddma om négon styrelseledamot ér ersiittnings-
skyldig mot foreningen. Jag har iiven granskat om nagon styrelseledamot pa annat siitt har handlat i strid
med bostadsriittslagen, Arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig
rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen ger en riittvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Férvaltningsberittelsen éir
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen, behandlar
resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for
rikenskapsiret.

Osterskir den 2012- )/
/I,.."'_]
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