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Styrelsen for Brf Isbrytaren 31 fir hdrmed avge &rsredovisning for rdkenskapséret 2014.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningens &ndamal och verksamhet

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostdder till medlemmarna till nyttjande utan begrdnsning till tiden Medlems ritt i foreningen pa
grund av s&dan upplételse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittsinnehavare.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket/Patent och Registreringsverket

2003-08-28.

Foreningens ekonomiska plan
Foreningens géllande ekonomiska plan har registrerats hos Bolagsverket/Patent- och registreringsverket
1993-07-12.

Foreningens fastighet

Fastighetsbeskrivning

Foreningens fastighet, Isbrytaren 31 forvirvades enligt kopebrev fran 1993-06-16 av Stadshypotek AB.
Fastigheten byggdes 1929 - 1930 av byggnadsfirman Andersson & Bergman efter ritningar av arkitekt
Bjorn Hedvall. Fastigheten dr beldgen p& Kungsholms Strand 183 i Stockholms Kommun.

P4 fastigheten finns ett flerbostadshus bestdende av ett bottenplan, 6 vaningar, vind inklusive gemensam
terrass samt en innegérd. I fastigheten finns det 36 lagenheter och 1 lokal, varav 1 ldgenhet dr hyresritt.
Lokalen &r upplaten som bostadsritt. I lokalen bedrivs en déckverksamhet.

Légenhetsfordelning:
24 st 1 rum och kok
12 st 2 rum och kok

Total bostadsyta: 1 329 kvm  Total lokalyta: 204 kvm Total 6vrig yta: 181 kvm

Medlemsantal
Foreningen hade vid arets slut 48 (49) medlemmar férdelat pa 36 ldgenheter samt en lokal.

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2014-05-21 bestatt av:

Ordinarie Sousan Bayat
Sara Lénnberg
Thomas Gille
Sofia Méngberg
Anna Wikman
Jarl Sigurdsson
Pontus Ahl
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Suppleanter Styrelsen har inte haft nigra suppleanter under &ret.
Revisorer
Ordinarie Jan F Engstrom ProNordia Revision AB
Valberedning

Jenny-Ann Ruhlander Sammankallande

Peter Andersson

Firmatecknare
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tvé ledaméter i féreningen

Arvoden
Enligt stimmoprotokoll 2012 utgar den totala summan av 48 020 kr i arvode till styrelsen att sjilv
fordela summan mellan sig,

Forvaltning

Verksamheten i bostadsréttsforeningen leds av styrelsen. Styrelsen har ansvar for den 16pande
forvaltningen av fastigheten, foreningens ekonomi samt ovrig foreningsverksamhet. Styrelsen
sammantréder regelbundet for att fatta beslut, samt informerar medlemmarna regelbundet. Styrelsen har
under &ret haft 12 (11) protokollférda sammantréden.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB.
Lagenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AB.
Fastighetsskotseln har ombesérjts av RGJ Akerlunds fastighetsservice AB.
Stddning av trapphuset har utforts av Expert Group.

Fastighetens tekniska status
2014-11-05 uppdaterade styrelsen underhallsplanen.

Energideklaration har i enlighet med gillande regler uppréttats 2009-09-04. OVK genomférdes under
2010, och under 2011 slutfordes atgérder efter OVK. Systematisk brandskyddsplan upprittades juni
2013.

Viisentliga hindelser under och efter rikenskapsdret

2014 har &gnats till underhdll stort som smatt av fastigheten och av gérden. Under hosten 2014 rustades
tvdttstugan upp med en ny torktumlare, nytt torksk&p och en ny tvéttmaskin. Lampor i allménna
utrymmen har bytts till ldgenergilampor. Under hosten har vi dven lokaliserat och atgérdat ett knackande
ljud som varit stérande for flera ldgenheter.

Under 2015 kommer f5ljande verksamhet genomféras;

Byte av entréd6rr (mars ménad)

Mélning av fonster pa gatusida och ev vissa fonster pa gardssidan

Oversyn av stuprannor och héngrannor

Vid behov malning av rédcken p4 védringsbalkonger

Den planerade fasadmélningen p4 gérdssidan skjuter vi pa ett r efter senaste fastighetsbesiktning.
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Medlemsinformation

Légenhetsoverlatelser

Under perioden har 3 (4) stycken 6verlatelser dgt rum. Styrelsen har beviljat 6 (4) stycken
andrahandsuthyrningar.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar 4r att f6lja Hyresndmndens praxis. Tillstand fran styrelsen
krdvs for andrahandsupplatelse.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje Gverlételse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
basbeloppet (2015 = 1.113 kr). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2015 = 445 kr) vid
varje pantsittning. Pdminnelseavgift uttages med 60 kr vid sen betalning,.

Koparen debiteras dven for en ny namnskylt for ett enhetligt utseende i foreningen. Denna summa ér pa
550 kr.

Flerarsoversikt 2014 2013 2012 2011
Nettoomséttning (tkr) 1181 1096 1117 1112
Resultat efter finansiella poster (tkr) -41 -200 -920 -162
Soliditet (%) 51 51 51 54
Kassalikviditet (%) 322 185 104 422
Reservering yttre reparationsfond (tkr) 106 106 28 28
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 240 134 106 77
Arsavgift bostidder kr/kvm per

balansdagen 740 713 802 802
Lan kr/kvm yta 4012 4165 4165 4386

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Lan kr/kvm fr o m 2014 réknat pé total yta 1 714 kvm.
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Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s att

reservering till yttre reparationsfond
ianspraktagande av yttre reparationsfond
i ny rdkning 6verfores

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilldggsupplysningar.

-2 998 958
-41 112
-3 040 070

106 000
-78 550
-3 067 520
-3 040 070
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Resultatrikning Not
Rorelseintikter 2
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Drift och underhéllskostnader 3,4
Forvaltnings och Gvriga externa kostnader 5

Av- och nedskrivningar av materiella
anléggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat 6

2014-01-01
-2014-12-31

1180921
2970
1183 891

-669 311
-174 626

-246 564
-1 090 500
93 391

300
-134 803
-134 503

-41 112

-41 112

-41112
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2013-01-01
-2013-12-31

1096 377
2120
1098 497

=705 145
-162 013

-246 500
-1 113 658
-15161

593
-184 967
-184 374
-199 535

-199 535

-199 535
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2014-12-31

13 865 190
15504
13 880 694

13 880 694

2 834
335978
37473
376 285

88 859
88 859
465 144

14 345 838

6 (12)

2013-12-31

14 108 667
18 592
14 127 259

14 127 259

122

119 697
40 027
159 846

90 665
90 665
250 511

14 377770
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Balansrikning Not 2014-12-31  2013-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 11

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3803913 3803913
Upplatelseavgifter 6321236 6321236
Yttre reparationsfond 240 105 134 105
Summa bundet eget kapital 10 365 254 10 259 254
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 998 958 -2 693 423
Arets resultat 12 41112 -199 535
Summa fritt eget kapital -3 040 070 -2 892 958
Summa eget kapital 7 325184 7 366 296

Lingfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 13 6 876 224 6 876 224
Summa langfristiga skulder 6876 224 6876 224

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 7174 -658
Skatteskulder 5310 3780
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 14 131 946 132 128
Summa kortfristiga skulder 144 430 135 250
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 345 838 14 377 770

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER
Stillda sikerheter

Panter och dirmed jimforliga sikerheter som har stillts Jfor egna
skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar 10 133 000 10 133 000

Summa stillda sikerheter 10 133 000 10 133 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tilléiggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen upprittas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar, vilket kan innebéra en bristande jamforbarhet mellan riakenskapséret och det
ndrmast foregéende ridkenskapsaret.

Skatter och avgifter

Fastigheten har satts virdeér 1966.

Fastigheten &r beskattad med hel avgift.

For inkomstaret 2014 uppgar den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1217 kronor per
bostadslégenhet, dock hdgst 0,3 % av géllande taxeringsvirde pa bostadsdelen.

Den kommunala fastighetsavgiften indexuppriknas arligen.

For lokaldelen beskattas féreningen med 1% av taxeringsvirdet.

Intékter och kostnader avseende fastighetsforvaltning &r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintéikter,
kapitalvinster samt inl6sta och sélda bostadsrétter upp for berikning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott frén foregdende ar avriknas och &r underlaget positivt sker beskattning med 22 %.

Foreningens fond for planenligt underhall

Reservering och ianspréktagande av underhallsfonden ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition
och dverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.
Anliggningstillgangar

Anlaggningstillgdngar skrivs av enligt plan Sver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till
vésentligt restvirde. Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Markvérdet dr inte foremal for avskrivning.

Fé6ljande avskrivningar tillimpas:

Byggnader 100 ar
Om- och tillbyggnader fore 2014 10 ar
Markanldggningar 20 &r
Inventarier, verktyg och installationer 10 &r

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning (tkr)
Rorelsens huvudintékter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fore extraordingra intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver) i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgdngar exklusive lager och pdgéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rorelseintiikter

Hyresintékter bostider

Arsavgifter bostider

Arsavgifter lokaler

Hyresrabatt hyresintékter lokaler, momsregistrerad
Ovriga ersittningar och intikter

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhélisplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / stddning entreprenad
Besiktning / Serviceavtal

Yttre skotsel / Snordjning
Fastighetsel

Uppvéarmning

Vatten

Sophdmtning

Bevakning

Fastighetsforsdkring

Kabel-TV / Internet
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Forvaltnings- och évriga externa kostnader

Administration, kontor och 6vrigt
Styrelsearvode

Lagstadgade sociala avgifter
Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material

2014

59 748
982 344
138 829
0

2970
1183 891

2014
45 386
78 550

123 936

2014
51097
8064

0
32124
218 348
33585
23592
9 825
24 052
78 506
66 182
545 375

2014
10 160
48 000
15082
13 000
75 081

7719

5584

174 626
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2013

57 849
947 235
130 668
-39375
2120
1098 497

2013
132 315
-15 025
117 290

2013
57 231
0

26 964
36 404
247 568
38 637
22 531
0
22939
69 653
65 928
587 855

2013
27570
32932
10 347
12 500
70916

6988

759
162 012
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Not 6 Analys av arets resultat
Arets resultat

Forslag till reservering yttre reparationsfond
Forslag till ianspréktagande yttre reparationsfond

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Markanlédggningar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvérden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort viarde mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Ovriga fordringar

Avrdkning skattekonto
Avriékningskonto ISS Facility Services AB

2014

-41 112
-106 000
78 550
-68 562

2014-12-31
13 145 652

159 000
13 304 652

-3 116 964
-243 476
-3 360 440

9944 212

13 687 000
16 150 000
29 837 000

9944 212
3920979
13 865 191

2014-12-31
101 274
101 274

-82 682
-3 088
-85770

15 504

2014-12-31
4335

331 643
335978
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2013
-199 535
-106 000

0
-305 535

2013-12-31
13 145 652

159 000
13 304 652

-2 873 488
-243 476
-3 116 964

10 187 688

13 687 000
16 150 000
29 837 000

10 187 688
3920979
14 108 667

2013-12-31
101 274
101 274

-79 658
-3 024
-82 682

18 592

2013-12-31
4310

115 387
119 697
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetald forsdkring
Forutbetald kabel-tv
Forutbetald bredband

Not 11 Foréndring av eget kapital

Inbetalda  Ovr bundet

insatser  eget kapital

Belopp vid érets ingéng 3803913 6321 236
Disposition av féregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 3803 913 6321236

11 (12)

2014-12-31 2013-12-31

18 707 17 816

0 3446

18 765 18 765

37472 40 027
Yttre rep  Balanserat Arets
fond resultat resultat

134 105 -2 693 422 -199 535

106 000 -305 535 199 535
-41 112
240 105 -2 998 957 -41 112

Reservering/ianspréktagande till/fran yttre reparationsfonden har skett med 106 000/-0 kronor enligt

stimmobeslut.

Not 12 Analys av kassafléde

Arets resultat
Justering f6r avskrivningar som inte ingér i kassafldet
Likviditet fran resultatet

Foréndring Kortfristiga fordringar (IB - UB)

Avgér fordndring avr.kto ISS redovisas som likvida medel
Forédndring Kortfristiga skulder exkl. 1anedel (UB - IB)
Likviditet fran rorelsekapitalet

Ackumulerad likviditet frin rérelsen
Arets kassaflode

Likvida medel

Kassa och bank

Avrékning ISS Facility Services AB
Likvida medel vid irets slut

2014-12-31
-41 112
246 564
205 452

-216 439
216 256
9180
8997

214 449

214 449

88 859

331 643
420 502

2013-12-31
-199 535
246 500

46 965

80 464
-88 339
-233 591
-241 466

-194 501

-194 501

90 665

115 387
206 052

Ett tillréckligt kassafléde krévs for att mojliggora underhall och aterinvestering i fastigheten, genom att
placera medel for underhall och/eller amortera pa fastighetens 1an.
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Not 13 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Riintesats Datum for Lanebelopp

Langivare % rintefindring 2014-12-31
SEB Bolén 1,63 Lopande 2292 000
SEB Bolan 1,63 Lopande 2292 000
SEB Bolén 1,63 Ldpande 2292224
6 876 224

Om fem 4r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 6 876 224 kronor.

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2014-12-31
Upplupna réntekostnader 4670
Forskottsbetalda hyror och avgifter 77 681
Upplupna uppvirmningskostnader 33991
Upplupna elavgifter 2 604
Upplupna reparationer och underhall 0
Beréknat arvode f6r revision 13 000
131 946
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Lanebelopp
2013-12-31

2292 000
2292 000
2292224
6 876 224

2013-12-31

6312
79 146
30180

2997

993

12 500

132 128



Pronorvdia Revision AB

Auktoriserade revisorer
revisionshyran@telia.com

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Isbrytaren 31 Org nr 716421-9607

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Isbrytaren 31 for ar 2014. Utdver min
revision av &rsredovisningen har jag &ven utfort en revision av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
resultat samt styrelsens forvaltning.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och for interna kontrollen som styrelsen beddmer &r nddvéndig for att uppritta en &rsredovisning som inte
innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Det #r styrelsen som har
ansvaret for forslaget till dispositioner av foreningens resultat, och det r styrelsen som har ansvaret for
forvaltningen enligt Bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt
god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerat och utfor
revisionen for att uppnd rimlig sékerhet &rsredovisningen inte innehéller visentliga fel.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i
drsredovisningen. Revisorn viljer vilka tgirder som ska utforas, bl.a genom bedoma riskerna for visentliga
felaktigheter i &rsredovisningen vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning
beaktar revisorn de delar av interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for
att ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsétgérder som &r dndamalsenliga m.h.t omstindigheterna,
men inte i syfte gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvérdering av dndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner av foreningens resultat och om
forvaltningen pé grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner av foreningens resultat har jag granskat
om forslaget &r forenligt med Bostadsrittslagen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utover
min revision av drsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att kunna
beddma om négon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot fSreningen. Jag har dven granskat om négon
styrelseledamot pd annat sitt har handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser revisionsbevisen jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden en rittvisanden bild av féreningens finansiella stéllning per 31 december 2014 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt drsredovisningen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med &rsredovisningens
ovriga delar. Jag tillstyrker ddrfor

att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen samt
att foreningsstimman behandlar ansamlad forlust enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihetfor rakenskapséret.
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