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Styrelsen for Brf Isbrytaren 31 tér hirmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2015.
Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamél att fraimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostider till medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden Medlems rtt i foreningen pa
grund av sadan upplatelse kallas bostadsrétt. Medlem som innehar bostadsriitt kallas
bostadsrittsinnchavare.

Foreningen ir ett privathostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen ir
en dkta bostadsrittsforening. .

Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket/Patent och Registreringsverket
2003-08-28.

Foreningens géllande ekonomiska plan har registrerats hos Bolagsverket/Patent- och registreringsverket
1993-07-12.

Foreningens fastighet, Isbrytaren 31 forvarvades enligt kopebrev fran 1993-06-16 av Stadshypotek AB.
Fastigheten byggdes 1929 - 1930 av byggnadsfirman Andersson & Bergman efter ritningar av arkitekt
Bjorn Hedvall. Fastigheten 4r beldgen pa Kungsholms Strand 183 i Stockholms Kommun.

P4 fastigheten finns ett flerbostadshus bestaende av ett bottenplan, 6 vaningar, vind inklusive gemensam
terrass samt en innegard. I fastigheten finns det 36 ldgenheter och 1 lokal, varav 1 lagenhet ar hyresrétt.
Lokalen ér uppléten som bostadsrétt. I lokalen bedrivs en dickverksamhet.

P4 fastigheten finns 36 lagenheter samt en lokal.

Ligenhetsfordelning:
24 st | rum och kok
12 st 2 rum och kok

Total bostadsyta: 1329 kvm  Total lokalyta: 204 kvm Total 6vrig yta: 181 kvm

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for tlerbostadshus baserat pa Skatteverkets takbelopp per
bostadsldgenhet.

Fastigheten ar fullvardeforsikrad i Brandkontoret. | forsakringen ingar ansvarsforsikring for styrelsen,

skadedjursforsakring och dven tillaggsforsakring for bostadsrittshavare. (Observera att denna ] ersitter
hemforsakringen.)
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Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2015-05-20 bestétt av:

Ordinarie Sara Lonnberg Flyttat under éret
Thomas Gille Vice ordf.
Anna Wikman
Jarl Sigurdsson
Pontus Ahl Flyttat under aret
Sousan Bayat
Peter Andersson

Suppleanter Styrelsen har inte haft ndgra suppleanter under aret.

Valda revisorer vid ordinarie stamma
Ordinarie Jan F Engstrom ProNordia Revision AB

Valberedning
Jenny-Ann Ruhlander Sammankallande
Christian Eriksson

Firmatecknare
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i foreningen

Verksamheten i bostadsrattsforeningen leds av styrelsen. Styrelsen har ansvar for den l6pande
forvaltningen av fastigheten, foreningens ekonomi samt ovrig foreningsverksamhet.  Styrelsen
sammantrider regelbundet for att fatta beslut, samt informerar medlemmarna regelbundet.

Styrelsen har under dret haft 10 ( 12) protokollférda sammantraden.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB.
Lagenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AB.
Fastighetsskotseln har ombesorits av RGJ Akerlunds fastighetsservice AB.
Stadning av trapphuset har utforts av Expert Group.

Fastighetens tekniska status
2014-11-05 uppdaterade styrelsen underhéllsplanen.

Energideklaration har i enlighet med gallande regler upprittats 2009-09-04. OVK genomfordes under
2015 atgarder efter OVK genomfors under 2016. Systematisk brandskyddsplan uppréttades juni 2013.

Viisentliga hiindelser under och efter riikenskapsiret
Under 2015 byttes porten i entrén ut, i Ovrigt har aret dgnats it underhal] av fastigheten, vi upphandlade
ocksa en ny ekonomisk forvaltare som tog éver fran 1/1 2016.

Da styreslsen under dret blev decimerad sa skot vi pé ndgra av de planerade underhéllsatgarderna.
Under 2016 kommer foljande verksamhet genomforas;

Nya las till innerdérrama
Kontroll av varmvattentillforseln till lagenheterna
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Medlemsinformation

Lagenhetsoverlatelser

Under perioden har 7 (7) stycken overlatelser gt rum. Styrelsen har beviljat 5(6) stycken
andrahandsuthyrningar.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att folja Hyresndmndens praxis. Tillstand fran styrelsen
kravs for andrahandsupplételse.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
prisbasbeloppet (2016=1108 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet
(2016=443 kronor) vid varje pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Koparen debiteras aven for en ny namnskylt for ett enhetligt utseende i foreningen. Denna summa &r pa
550 kr.

Flerarsoversikt 2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning (tkr) 1183 1181 1096 1117
Resultat efter finansiella poster (tkr) -20 -41 -200 -920
Soliditet (%) 51 51 51 51
Kassalikviditet (%) 431 322 185 104
Reservering yttre reparationsfond (tkr) 106 106 106 28
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 267 240 134 106
Arsavgift bostader kr/kvm per

balansdagen 740 740 713 802
Lan kr/kvm yta 4012 4012 4165 4165

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Resuitatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -3 067 520

arets forlust -19 787
-3 087 307

behandlas sa att

reservering till yttre reparationsfond 106 000

i ny rikning overfores -3 193 307
-3 087 307

Foretagets resultat och stallning i ovrigt framgér av efierfoljande resultat- och balansrakning med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning Not
Rirelscintikter 2

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader

Drift och underhallskostnader
Forvaltnings och évriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av matericlla
anlaggningstillgéngar

Summa rirelsekostnader
Rérelseresultat

S W

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2015-01-01
-2015-12-31

1 182 588
1 990
1184 578

=717 203
-110 731
-63 081

-246 564
-1 137579
46 999

167
-66 953
-66 786
-19 787

-19 787

-19 787

4 (11)

2014-01-01
-2014-12-31

1180921
2970
1183 891

-669 311
-111 544
-63 082

-246 564
-1 090 500
93 391

300

-134 803
-134 503
-41 112

41112

41 112
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TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark i 13621714 13 865 190
Inventarier, verktyg och installationer 8 12416 15 504
Summa matericlla anliggningstillgdngar 13634 130 13 880 694
Summa ankiiggningstillgingar 13634 130 13 880 694

Omsiittningstillgingar

Kor fristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar 3 2834
Ovriga fordringar 9 530432 335978
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 31053 37473
Summa kortfristiga fordringar 561 488 376 285

Kassa och bank

Kassa och bank 151 348 88 859
Summa kassa och bank 151 348 88 859
Summa omsittningstillgingar 712 836 465 144

SUMMA TILLGANGAR 14 346 966 14 345 838
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Balansrikning Not 2015-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 11

Bundet eget kapitnl

Medlemsinsatser 12 10 125 149
Yttre reparationstond 267 555
Summa bundet eget kapital 10 392 704
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3067 520
Arets resultat -19.787
Summa fritt eget kapital -3 087 307
Summa eget kapital 7 305 397

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 13 6876224
Summa lingfristiga skulder 6876 224

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 54 355
Skatteskulder 3670
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 14 107 320
Summa kortfristiga skulder 165 345
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 346 966

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER
Stiillda siikerheter

Panter och diirmed jiin forliga sikerheter som har stillts Joregna
skulder och avséittningar

Fastighetsinteckningar 10 133 000
Summa stiillda siikerheter 10 133 000

Ansvarsfirbindelser Inga

6(11)

2014-12-31

10125 149
240 105
10 365 254

-2 998 958

-41 112
-3 040 070
7325 184

6876 224
6876 224

7174
5310
131 946
144 430

14 345 838

10 133 000
10 133 000

Inga
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Tilliggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen 4r uppréttat i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna
rad. BENAR 20091 Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar.

Redovisningsprinciperna r oférandrade jamfort med foregaende ar

Féreningens fond for planenligt underhill

Reservering och ianspraktagande av underhalisfonden ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition
och verforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.
Anliggningstillgingar

Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan over den forvintade nyttjandeperioden med hansyn till
vasentligt restvirde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvardet ar inte foremal for avskrivning.

Foljande avskrivningar tillampas:

Byggnader 100 ar
Om- och tillbyggnader fore 2014 10 ar
Markanldggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rorelsens huvudintakter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fore extraordinéra intakter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver) i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsattningstillgéngar exklusive lager och pagdende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rirelseintikter

Hyresintikter bostider

Arsavgifter bostader

Arsavgifter lokaler

Ovriga debiterade kostnader, ej momsreg
Ovriga erséttningar och intékter

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer

Reparationer och underhall enligt underhallsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / stadning entreprenad
Besiktning / Serviceavtal

Yttre skétsel / Snorojning
Fastighetsel

Uppvédrmning

Vatten

Sophamtning

Bevakning

Fastighetsforsakring

Kabel-TV / Internet
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Neot 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och 6vrigt
Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjanster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Lagstadgade sociala avgifter

2015

59 748
982 344
137 196
3850
1440
1184578

2015
58 798
91710

150 508

2015
54 306
5595
40 426
26 148
210285
36 709
26677
1567
22 803
75 060
67118
566 694

2015
6332
13 000
78 395
7000
6004
110 731

2015
48 000
15081
63 081
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2014
59748
982 344
138 829
0

2970
1183 891

2014
45 386
78 550

123 936

2014
51097
8064

0
32124
218 348
33585
23592
9825
24 052
78 506
66 182
545375

2014
10 160
13 000
75081
7719
5584

111 544

2014
48 000
15082
63 082
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Not 7 Byggnader och mark

Ingacnde anskaffningsvirden byggnad
Ingaende anskaftningsvirde mark
Markanldggningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgfiende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat viirde

Taxeringsviirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffhingsvérden
Utgfiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Not 9 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Avrikningskonto 1SS Facility Services AB

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsakring
Forutbetald bredband

2015-12-31
13 145652
3920979
159 000

17 225 631

-3 360 440
-243 476
-3 603 916

13621715

13 687 000
16 150 000
29 837 000

2015-12-31
101 274
101274

-85 770
-3 088
-88 858

12 416

2015-12-31
4357

526 075
530 432

2015-12-31
12 288
18 765
31053
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2014-12-31
13 145 652
3920979
159 000

17 225 631

-3 116 964
-243 476
-3 360 440

13 865 191

13 687 000
16 150 000
29 837 000

2014-12-31
101 274
101274

-82 682
-3 088
-85 770

15504

2014-12-31
4335

331 643
335978

2014-12-31
18 707
18 765
37472
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Not 11 Foriindring av eget kapital

Medlems
insatser

Belopp vid drets ingang 10 125 149

Disposition av foregaende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid irets utging 10 125 149

Y ttre rep Balanserat

fond resultat
240 105 -2 998 957

27450 -68 562

267 555 -3 067 519

Arets
resultat
41112

41 112
-19 787
-19 787

10 (11)

Reservering/ianspraktagande till/Aran yttre reparationsfonden har skett med 106 000/-0 kronor enligt

staimmobeslut.

Not 12 Medlemsinsatser

Inbetalda insatser
Upplatelscavgifter (BRF)

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Riintesats
Langivare %
SEB Boléan 1.63
SEB Boléan 1.63
SEB Bolan 1,63

2015-12-31 2014-12-31

3803913 3803913

6321 236 6321236

10 125 149 10 125 149
Datum for Lanebelopp Lanebelopp
rinteiindring 2015-12-31 2014-12-31
Lépande 2292 000 2292000
Lopande 2292 000 2292 000
Lopande 2292224 2292224
6876 224 6876224

Om fem ér beraknas skulden till kreditinstitut uppgd till 6 876 224 kronor.
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna rintckostnader
Forskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupna uppvirmningskostnader
Upplupna clavgifter

Berdknat arvode for revision

Stockholm

Anna Wikpran

Sousan Bayat

I

Min repsionsber.attelse P}ar lamnats ., (i‘,fé, 5~/ }

 Jan é[ﬁnggrﬁg; ({, /' P
' Gedkand revisor—

2015-12-31
2121

63 989
28209

0

13 000

107 319

1 (1

2014-12-31
4670

77 681
33991
2604

13 000

[31 946
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Auktoriserade revisorer
revisionsbyranaitelia.com

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Isbrytaren 31 Org nr 716421-9607

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Isbrytaren 31 for &r 2015, Utver min
revision av drsredovisningen har jag 4ven utfort en revision av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
resultat samt styrelsens forvaltning.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret uppritta en drsredovisning som ger en réttvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen och for interna kontrollen som styrelsen beddmer dr nédvandig for att uppritta en drsredovisning som inte
innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel. Det &r styrelsen som har
ansvaret for forslaget till dispositioner av foreningens resultat, och det r styrelsen som har ansvaret for
forvaltningen enligt Bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar r att uttala mig om 4rsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerat och utfor
revisionen for att uppnd rimlig sikerhet arsredovisningen inte innehéller visentliga fel.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhéimta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka 4tgarder som ska utforas, bl.a genom bedoéma riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning
beaktar revisorn de delar av interna kontrollen som #r relevanta for hur féreningen uppriittar rsredovisningen for
att ge en réttvisande bild i syfie att utforma granskningsdtgérder som #r dndamalsenliga m.h.t omsténdigheterna,
men inte i syfte gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en
utvérdering av andamadlsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Mitt ansvar 4r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner av foreningens resultat och om
forvaltningen pé grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner av foreningens resultat har jag granskat
om forslaget 4r forenligt med Bostadsrittslagen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av drsredovisningen granskat visentliga beslut, atgéirder och forhéllanden i féreningen for att kunna
beddma om nagon styrelseledamot #r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om ndgon
styrelseledamot pé annat sétt har handlat i strid med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser revisionsbevisen jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfatming har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden en rittvisanden bild av foreningens finansiella stillning per 31 december 2015 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med drsredovisningens
Ovriga delar. Jag tillstyrker darfor

att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen samt
att foreningsstimman behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarstrihet for rikenskapséret.

Osterskér den 2016- Q% - / /”."
; o
;2’:" . L }
“Jan F%ngstrfim i



