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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Féreningen har till &indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsrittsligenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Féreningen registrerades 1992-06-29. Foreningens gillande stadgar har registrerats hos
Bolagsverket/Pantent och Registreringsverket 2003-08-28.

Akia forening

Foreningen dr en dkta bostadsréttsforening.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten Isbrytaren 31 pé adressen Kungsholms strand 183 i Stockholm,

sedan den forvirvades 1993-06-16 av Stadshypotek AB. Foreningen har 1 hyresldgenhet, 36
bostadsritter och 1 bostadsrittslokal om totalt 1 779 kvm. Fastigheten byggdes 1929-1930 av
byggnadsfirman Andersson & Bergman efter ritningar av arkitekt Bjorn Hedvall.

P4 fastigheten finns ett flerbostadshus bestiende av ett bottenplan, 6 vaningar, vind inklusive gemensam
terrass samt en innegdard. [ lokalen bedrivs en didckverksamhet.

Liagenhetsfodelning:

25 st 1 rum och kék
12 st 2 rum och kok

Total bostadsyta: 1 329 kvm
Totat lokalyta: 204 kvm
Total fvrig yta: 181 kvm

Forsdkring

Fastigheten #r forsdkrad hos Brandkontoret. | forsdkringen ingar ansvarsforsikring for styrelsen,
skadedjursforsikring och dven tillaggsforsikring for bostadsrittshavaren (observera att denna ¢j ersétter
hemforsikring).

Styrelsens sammansdtining

Thomas Gille Ordférande
Robin Stagh Vice vird
Johanna Ohrling Sekreterare
Hagstroms Dack AB  Ledamot
Simon Fransson Kassor

Jarl Sigurdsson
Sousan Bayat Jozani
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Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen

Firman tecknas tva i forening av ledamdterna

Revisorer

Jan F Engstrom  Revisor  ProNordia Revision AB

Foregdende fOreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2016-05-19.

Avtal med leverantirer

Ekonomisk forvaltning  Conzignus Hem och Fastighet AB

Ovrig verksamhetsinformation

Verksamheten i bostadsriittsforeningen leds av styrelsen. Styrelsen har ansvar for den l6pande
forvaltningen av fastigheten, foreningens ekonomi samt &vrig foreningsverksambhet. Styrelsen
sammantriffar relegbundet {Gr att fatta beslut, samt informera medlemmarna regelbundet.

Den ekonomiska forvaltningen har utforsts av Conzignus Hem och Fastighet AB.
Ligenhetsforteckningen hanteras av Conzignus Hem och Fastighet AB.
Fastighetsskotseln har ombesérjts av RGJ Akerlunds fastighetsservice AB.
Stddningen i trapphuset har utforts av Expert Group.

Fastighetens tekniska status:
2014-11-05 uppdaterade styrelsen underhéllsplanen.

Energideklaration har i enlighet med géllande regler uppriittats 2009-09-04. OVK genomf&rdes under
2015. Systematisk brandskyddsplan upprittades juni 2013,

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets bérjan var 47 st. Tillkommande medlemmar under aret var 4
och avgiende medlemmar under dret var 3. Vid ridkenskapsarets slut fanns det 48 medlemmar i
foreningen. Det har under &ret skett 3 dverlételser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kiparen vid varje Sverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5% av
prisbasbeloppet (2017=1120 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1% av prisbasbeloppet
(2017=448 kronor) vid pantséittning.

Képaren debiteras dven for en ny namnskylt for ett enhetligt utseende i foreningen. Denna summa &r pa
550 kronor.

P&minnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret
Inga visentliga hiindelser har intréaffat under rikenskapséret.
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Flerarsioversikt

2016
Nettoomséttning 1179
Resultat efter fin. poster 30
Soliditet, % 51

2015 2014 2013
11831181 1096
20 20 41
51 51 51

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Forandringar i eget kapital

Arsredovisning 2016

Disp av foreg Dispav
2015-12-31 ars resultat  Ovriga poster  2016-12-31
Insatser 3 804 - - 3 804
Upplatelseavgifter 6321 - - 6321
Fond, yttre underhéll 268 - 106 374
Balanserat resultat -3 068 -20 -106 -3 193
Arets resultat -20 20 30 30
Eget kapital 7305 0 30 7335
Forslag till disposition
Till foreningsstimmans forfogande star f6ljande medel:
Balanserat resultat -3193
Arets resultat 30
Totalt -3 164
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande
Reservering fond for yttre underhall 115
Balanseras i ny rékning -3 279
-3 164

Féreningens ekonomiska stillning och resultat
Foreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt

tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning
Not 2016-01-01 -  2015-01-01 -
20161231 2015-12-31
Rérelseintiikter i
Nettoomsittning 1179 1181
Rorelseintikter 1 4
Summa rorvelseintikier 1180 1185
Rorelsekostnader
Driftskostnader 2-4 -724 -719
Ovriga externa kostnader 5 -87 -111
Personalkostnader 6 =51 -63
Avskrivningar av materiella anliggningstillgéngar =247 -247
Summa rorelsekostnader -1 109 -1140
Rirelseresultat 71 45
Finansiella poster
Riinteintikter och liknande resultatposter 0 0
Rintekostnader och liknande resultatposter 7 -42 -65
Summa finansiella poster -42 -65
Resultat efter finansiella poster 30 20
Arets resultat 30 -20
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Balansrikning
Not 2016-12-31  2015-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgdngar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnad och mark 8 13 362 13 598
Markanlidggningar 9 16 24
Maskiner och inventarier 10 9 12
Summa materieila anliggningstillpangar 13388 13 634
Summa anliggningstillgangar 13388 13 634
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgifisfordringar 7 0
Ovriga fordringar 11 6 4
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 12 46 31
Summa kortfristiga fordringar 59 35
Kassa och bank
Kassa och bank 1 066 677
Summa kassa och bank 1066 677
Summa omsdtiningstillgingar 1125 ﬁ
Summa tillgangar 14 513 14 347




Brf Isbrytaren 31
716421-9607

Balansrikning

Eget kapital och skulder

Arsredovisning 2016

Not 2016-12-31  2015-12-31

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 10125 10 125
Fond for yttre underhall 374 268
Samma bundet eget kapital 10 499 10 393
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3193 -3 068
Arets resultat 30 -20
Summua fritt eget kapital -3 164 -3 087
Summa egef kapital 7335 7305
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 6 876 6 876
Summa lingfristiga skulder 6 876 6 876
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 133 54
Skatteskulder 20 4
Ovriga kortfristiga skulder 0 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 14 149 107
Summa hortfristiga skulder 302 165
Summa eget kapital och skulder 14 513 14 347
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Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen for Brf Isbrytaren 31 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsnimndens allminna rid 2016:10, Arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intikter bokfors i den petiod de avser oavsett néir betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar

Materielia anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjdrt dver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar
sig pa bedomd ekonomisk livsléngd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillaimpas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbéttringar 10 %

Markanldggningar 20 %
Maskiner och inventarier 10 %

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgéang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ligre viirde 4n anskaffningsvérdet sker nedskriviing till det ligre virdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Foreningens fond fir yttre underhall

Reservering till foreningens fond for ytire underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningsstdmma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pd 1 268 SEK per lidgenhet.

Not 1, Rorelseintikter 2016 2015
Hyresintékter, bostader 60 60
Hyresintikter, lokaler 0 137
Arsavgifter, bostider 982 982
Ovriga intikter 138 5
Summa 1180 1185
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Not 2, Fastighetsskotsel 2016 2015
Besiktning och service 26 7
Snéskottning 43 63
Stddning och fastighetsskotsel 69 54
Tradgéardsarbete 1 0
Ovrigt 2 0
Summa 140 125
Not 3, Taxebundna kostnader 2016 2015
Fastighetsel 30 26
Sophdmtning 28 27
Uppvirmning 224 181
Vatten 41 37
Summa 323 271
Not 4, Ovriga driftskostnader 2016 2015
Bredband 0 94
Fastighetsforsdkringar 17 12
Fastighetsskatt 33 67
Kabel-TV 75 0
Ovrigt 86 59
Summa 261 232
Not 5, Ovriga externa kostnader 2016 2015
Forbrukningsmaterial 1 6
Juridiska kostnader 3 0
Kameral forvaltning 38 0
Revisionsarvoden 14 13
Ovriga forvaltningskostnader 32 92
Summa 87 111
Not 6, Personalkostnader 2016 2015
Sociala avgifter 12 15
Styrelsearvoden 39 48
Summa 51 63
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Not 7, Riintekostnader och liknande resultatposter 2016 2015
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 42 65
Summa 42 65
Not 8, Byggnad och mark
2016-12-31 2015-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde 17 067 17 067
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 17 067 17 067
Ingiende ackumulerad avskrivning -3 596 -3 360
Arets avskrivning -236 -236
Utgdende ackumulerad avskrivning -3 832 -3596
Utgiende restviirde enligt plan 13235 13471
T utgdende restvdrde ingar mark med 3921 3921
Taxeringsviirde
Taxeringsvirde byggnad 15113 13 687
Taxeringsvirde mark 23250 16 150
Summa 38 363 29837
Not 9, Markanlkiggningar
2016 2015
Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde 159 159
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde 159 159
Ingaende ackumulerad avskrivning -135 -127
Arets avskrivning -8 -8
Utgaende ackumulerad avskrivning -143 -135
Utgaende restviirde enligt plan 16 24
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Not 10, Maskiner och inventarier

Arsredovisning 2016

2016-12-31 2015-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsviirden 101 101
Utgiende ackumulerat anskaffningsvirden 101 101
Ingiende ackumulerad avskrivning -89 -86
Avskrivningar -3 -3
Utgaende ackumulerad avskrivning -92 -89
Utgiende restviirde enligt plan 9 12
Not 11, Ovriga fordringar 2016-12-31 2015-12-31
Skatteckonto 6 4
Summa 6 4
Not 12, Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 2016-12-31 2015-12-31
Forsakringspremier 13 12
Forvaltning ' 9 0
Kabel-TV 19 19
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 5 0
Summa 46 31
Not 13, Skulder till kreditinstitut
Rinteandringsdag Rintesats Skuld Skuld
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31
SEB 2016-12-31 0,50% 2292 2292
SEB 2016-12-31 0,50 % 2292 2292
SEB 2016-12-31 0,56 % 2292 2292
Summa T 6 876 6 876
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Not 14, Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 2016-12-31 2015-12-31
Beridknat revisionsarvode 13 13
El 1 0
Forutbetalda avgifter/hyror 98 64
Stédning 3 0
Uppvirmning 32 28
Utgiftsréntor 1 2
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter -0 0
Summa 149 107
Not 15, Stiillda sdkerheter 2016-12-31 2015-12-31
Totalt uttagna pantbrev 10 133 10 133
Summa 10 133 10133
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Pronovdio RevisionwAB

Auktoriserade revisorer
revisionshyran@outlook.com

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Isbrytaren 31 Org nor 716421-9607

Jag har utfrt en revision av &rsredovisningen for Bostadsrittsfreningen Isbrytaren 31 foir 4r 2016, Utver min
revision av drsredovisningen har jag #ven utfort en revision av forslaget till dispositioner betriiffande foreningens
resultat samt styrelsens férvaltning,

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret uppritta en drsredovisning som ger en rittvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och for interna kontrollen som styrelsen beddmer ir nbdviindig for att uppritta en drsredovisning som inte
innehiller viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller p& fel. Det dr styrelsen som har
ansvaret for forslaget till dispositioner av fisreningens resultat, och det r styrelsen som har ansvaret for
forvaltningen enligt Bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréiver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerat och utfor
revisionen fdr att uppnd rimlig sikerhet drsredovisningen inte innehdller visentliga fel.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhimta revisionsbevis om belopp och annan information i
drsredovisningen. Revisom viiljer vilka atgfirder som ska utforas, bl.a genom beddma riskerna fir visentliga
felaktigheter i drsredovisningen vare sig dessa beror p oegenttigheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning
beaktar revisorn de delar av interna kontrollen som #r relevanta fr hur féreningen upprittar drsredovisningen for
att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder som #r #ndamdlsenliga m.h.t omstindigheterna,
men inte i syfte gora ett uttalande om effektiviteten i fsreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvéirdering av #indamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anviints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvéirdering av den vergripande presentationen i drsredovisningen.

Mitt ansvar r att med rimlig s#kerhet uttala mig om forslaget till dispositioner av fdreningens resultat och om
forvaltningen pé grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner av foreningens resultat har jag granskat
om fBrslaget #r forenligt med Bostadsritislagen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av drsredovisningen granskat visentliga beslut, itgiivder och férhéllanden i féreningen for att kunna
bedtma om ndgon styrelseledamot 4r ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om ndgon
styrelseledamot pd annat sitt har handlat i strid med 4rsredovisningslagen eller foreningens stadgar,

Jag anser revisionsbevisen jag har inhfimtat #r tilleickliga och findamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden en rittvisanden bild av foreningens finansiella stillning per 31 december 2016 och av dess
finansiella resultat fr dret enligt drsredovisningen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med 4rsredovisningens
dvriga delar. Jag tillstyrker dérfor

att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen samt

att foreningsstimman behandlar resultatet enligt forslaget i férvaliningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamﬁtfe} ansvapstrihgt for rikenskapsaret.
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