Arsredovisning
for
Brf Isbrytaren 31

716421-9607

Rékenskapséret

2013




Brf Isbrytaren 31 1(14)
Org.nr 716421-9607

Forvaltningsberittelse

Foreningens indamil och verksamhet

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostédder till medlemmarna till nyttjande utan begrénsning till tiden Medlems rétt i féreningen pé
grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittsinnehavare,

Fireningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket/Patent och Registreringsverket
2003-08-28.

Foreningens ekonomiska plan
Féreningens géllande ekonomiska plan har registrerats hos Bolagasverket/Patent- och registreringsverket
1993-07-12.

Foreningens fastighet

Fastighetsbeskrivning

Féreningens fastighet, [sbrytaren 31 forvirvades enligt kopebrev fran 1993-06-16 av Stadshypotek AB.
Fastigheten byggdes 1929 - 1930 av byggnadsfirman Andersson & Bergman efter ritningar av arkitekt
Bjérn Hedvall. Fastigheten &r beldgen pd Kungsholms Strand 183 i Stockholms Kommun.

Pa fastigheten finns ett flerbostadshus bestdende av ett bottenplan, 6 vdningar, vind inklusive gemensam
terrass samt en innegérd. I fastigheten finns det 36 ldgenheter och 1 lokal, varav 1 ldgenhet &r hyresrétt.
Lokalen &r uppléten som bostadsrétt. I lokalen bedrivs en ddckverksamhet.

Ligenhetsfordelning:

24 st 1 rum och kok

12 st 2 rum och kok

Total bostadsyta: 1 329 kvm  Total lokalyta: 204 kvm Total 6vrig yta: 181 kvm

Medlemsantal
Féreningen hade vid arets slut 49 (48) medlemmar fordelat p4 36 lagenheter samt en lokal.

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2013-05-06 bestétt av:

Ordinarie
Sousan Bayat
Sara Lénnberg
Ingrid Nordman
Thomas Gille
Sofia Méngberg

SuppleanterStyrelsen har inte haft ndgra suppleanter under dret.

Revisorer
OrdinarieJan F EngstrdmProNordia Revision AB
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Valberedning
Jenny-Ann RuhlanderSammankallande
Fredrik Karlsson

Firmatecknare
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledamoéter i féreningen.

Arvoden
Enligt stimmoprotokoll 2012 utgér den totala summan av 48 020 kr i arvode till styrelsen att

sjdlv fordela summan mellan sig.

Forvaltning
Verksamheten i bostadsrittsforeningen leds av styrelsen. Styrelsen har ansvar for den l6pande
forvaltningen av fastigheten, foreningens ekonomi samt ovrig féreningsverksamhet. Styrelsen

sammantrédder regelbundet for att fatta beslut, samt informerar medlemmarna regelbundet. Styrelsen har
under aret haft 11 (10) protokollférda sammantriden.

Den ekonomiska férvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB.
Léagenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AB.
Fastighetssk&tseln har ombesérjts av RGJ Akerlunds fastighetsservice AB.
Stddning av trapphuset har utférts av Expert Group.

Overlitelser och ansokan om medlemskap
Under perioden har 4 (4) stycken 6verlatelser dgt rum, varav 4 (3) stycken har varit ldgenhetstverlételser
och 0 (1) har varit lokaldverlatelse.

Andrahandsuthyrningar
Styrelsen har beviljat 4 (2) stycken andrahandsuthyrningar.

Fastighetens tekniska status
2013-11-20 uppdaterade styrelsen underhallsplanen.

Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprittats 2009-09-04. OVK genomférdes under
2010, och under 2011 slutfordes atgirder efter OVK. Systematisk brandskyddsplan upprittades juni
2013,

Forsiikring

Fastigheten dr fullvdrdeforsikrad i Trygg-Hansa via Adeforsikring. 1 forsikringen ingér
ansvarsforsdkring for styrelsen. Respektive medlem ansvarar for att teckna hemfdrsikring med
bostadsrattstillagg.

Arsavgifter
Under 2013 fordndrades arsavgifterna géllande fran och med 1 oktober 2013 med en hjning pé
5 %. Senaste foréindringen var for 8 ar sedan och da séinktes hyran med 11 %.

Hyresavgifter
En begéran till Hyresnimnden ldmnades in for en héjning pa 9,1 % for perioden 2012- 2013.
Efter forhandlingar bedémde hyresndmnden att den senare hgjningen som vi reglerade till 5,5 %
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som rimlig och frdn och med 1 april 2013 dr den nya hyran 4978,50 kr / manad.

Lan och riintor

Under 2013 har fastighetslénen delats upp pé tre lika stora delar, och avsikten &r att binda tva av dem pé
olika bindningstider i syfte att sprida riskerna.

Under 2013 har samtliga fastighetslan varit rorliga.

Fastighets- och inkomstskatt

Fastigheten har &satts vérdedr 1966. Fér inkomstéret 2013 uppgar den kommunala fastighetsavgiften for
flerbostadshus till 1.210 kronor per bostadsldgenhet, dock hogst 0,3 % av gillande taxeringsvirde pd
bostadsdelen. Den kommunala fastighetsavgiften index uppriknas &rligen. Fér lokaldelen beskattas
foreningen med 1% av taxeringsvirdet.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje Overldtelse en expeditionsavgift pd 2,5 % av
basbeloppet (2014 = 1.110kr). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2014 = 440 kr) vid
varje pantsittning. PAminnelseavgift uttages med 60 kr vid sen betalning.

Kdparen debiteras &ven for en ny namnskylt for ett enhetligt utseende i foreningen. Denna summa &r pd
550 kr.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret

Foreningens brandskyddspolicy har upprittats, i den klargors bl.a. ansvarsforhallanden mellan
foreningen och medlemmar (respektive hyresgist), brandskyddsatgdrder som ska vidtas i de
gemensamma utrymmena samt brandskyddsregler for alla boende och verksamma i fastigheten.

Samtliga ldgenhetsinnehavare har tilldelats en brandvarnare att installera i respektive ligenhet.

Under 2013 har styrelsen sett Gver foreningens avtal och tjinster som vi képer. I somliga fall har
vi konstaterat att vi har det bésta priset och kvalité och diirav valt att behalla leverantéren.
Avtalet med ISS sidnktes med 12 000 kr efter denna Gversikt.

Under borjan av 2013 bérjade foreningen att anviinda en bevakningstjinst for takskottning for att
sikerstlla att vi inte har sn6 som faller frén taket och undviker skador pa vart tak.

Under hosten 2013 genomftrdes en stamspolning.
Installation av brandskyddsétgérder i de allmédnna utrymmena.

Verksamhet under kommande ir

Under 2014 kommer féljande verksamhet genomfbras;

Se Over utrustningen i tvittstugan; torkskap, torktumlare och tvittmaskin.
Se over vidringsbalkongernas ricken och golv

Eventuellt byte av kérl i soprum och se Sver soputrymmet.

Reperation eller byte av entréeddrr

For 2015 planeras enligt var underhéllsplan malning av fasad pa gérdssidan och sockeln som r
mot gérdssidan. Det planeras dven en takmalning och att vi ser Gver riicket pa terrassen under
2015.
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Alla bostadsrittsforeningar med riikenskapsér som pabdrjas 2014 kommer att omfattas av en ny
normgivning for redovisning. Det innebdr att foreningen framtida &r kommer att uppriitta
arsredovisningen enligt ett s kallat K-regelverk. Férandringar kommer sannolikt att ske vad giller synen
pa avskrivningar, investeringar, underhall och ev underhallsfonder. Detta kan medftra att framtida
resultat och jimforelsetal avviker frin denna arsredovisning och budget fér 2014,

Flerarsoversikt 2013 2012 2011 2010 2009
Féreningens intékter 1 098 498 1131286 1112 626 0 0
Arets resultat -199 535 -919 964 -162 330 0 0
Kassalikviditet (%) 185 104 422 263 482
Arsavgift bostider kronor/kvm 713 802 802 802 789
Lan per kvm yta 4165 4165 4386 4 348 4 407
Virme kronor/kvm 151 155 128 169 145
Farbittringsarbeten 0 0 255323 0 0

Amortering 0 50 000 20 000 0 0
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Firslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten:

ansamlad forlust
drets forlust

behandlas s& att

till yttre reparationsfond Gverfores
i ny rikning dverfores

-2 693 423
-199 535

-2 892 958

106 000
-2 998 958

-2 892 958

5 (14)

Féreningens resultat och stéllning i Gvrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflidesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Foreningens intiikter

Foreningens kostnader
Underhallskostnader
Driftskostnader

Férvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar _
Resultat fore finansiella poster

Rénteintikter
Riéntekostnader
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2013-01-01
-2013-12-31

1 1098 497

-117290
-588 614
-161 254
-246 500

-15161

[, R - VO I S ]

593
-184 967
-199 535
-199 535

-199 535

6 (14)

2012-01-01
-2012-12-31

1131286

-007 778
-564 784
-116 266
-233 798
-691 340

10 443
-239 068
-919 964
-919 964

-919 964
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Balansrﬁkning Not 2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 6 10 147 938 10 383 464
Mark 3920979 3920979
Markanldggningar 7 39750 47700
Maskiner och inventarier 8 18 592 21616

14 127 259 14 373 759
Summa anliiggningstillgingar 14 127 259 14 373 759

Omsiittningstillgdngar

Hyres- och avgiftsfordringar 122 0
Kundfordringar 0 2750
Skattekonto 4310 4 282
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 40 027 29552

44 459 36 584

Kassa och bank

Kassa och bank 90 665 196 827
Avrikningskonto ISS Facility Services AB 115 387 203 726

206 052 400 553
Summa omsiittningstillgingar 250 511 437 137

SUMMA TILLGANGAR 14 377 770 14 810 896
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslén

Kortfristiga skulder
Kortfristig del av fastighetslan
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda siikerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

10

12

2013-12-31

3803913
6321236

134 105
10 259 254

-2693 423
-199 535
-2 892 958

7 366 296

6 876 224

0

-658
3780
132 128
135 250

14 377770

10 133 000
10 133 000

Inga

8 (14)

2012-12-31

3803913
6321 236
105 533

10 230 682

-1 744 886
-919 964
-2 664 851

7 565 831

6 826 224

50 000
238329
5857
124 655
418 841

14 810 896

10 133 000
10 133 000

Inga
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i
kassaflédet

Kassaflide frian den lépande verksamheten
fore fordindring av rorelsekapital

Kassaflode fran foriindring av
rorelsekapitalet

Fordndring av kund-/hyresfordringar
Forindring av kortfristiga fordringar
Férdndring av leveranttrsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder
Kassafléde frian den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Langfristiga skulder

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid drets slut

13

Not 2013-01-01
-2013-12-31

-199 535

246 500

46 965

2628
-10 503
-238 987
5396
-194 502

-194 502

400 553
206 052

9 (14)

2012-01-01
-2012-12-31

-919 964
233 798

-686 166

-2 700
69 505
205135
-85 929
-500 155

-50 000

-550 155

950 709
400 553
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Tilléiggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna rad.
Om inte annat framgdr 4r de tillimpade redovisningsprinciperna oftrindrade jaimfért med foregéende ar.
Smiirre omgrupperingar av f g rs siffror har skett.

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsviirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbéttringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, ékar tillgngarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt 6ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.
Linjdr avskrivningsmetod anvinds.
Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 100 ar
Stamrenovering 60 ar
Inventarier 5 ar

Markvérdet dr inte féremal for avskrivning.

I de fall en tillgéngs redovisade virde skulle dverstiga dess beriiknade atervinningsvirde skrivs
tillgdngen omedelbart ner till sitt atervinningsvirde.
Féreningens finansiella anldggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde.

Fordringar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriiknas bli betalt.
Leverantdrsskulder virderas till nominellt belopp.

Ovriga finansiella instrument vérderas till anskaffningsvirde.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

For ytterligare upplysningar hiinvisas till not.
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Noter

Not 1 Foreningens intiikter

Hyresintékter bostéder
Arsavgifter bostider
Arsavgifter lokaler
Rabatter

Ersittningar och intékter

Not 2 Underhéallskostnader

Lépande reparationer
Reparationer och underhdll enligt underhéllsplan

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel/stddning entreprenad
Yttre skétsel/snérdjning

Fastighetsel

Uppviirmning

Vatten

Sophidmtning

Fastighetsforsékring

Kabel-TV och internet
Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Ovriga driftkostnader

Not 4 Forvaltnings- och externa kostnader

Administration, kontor och dvrigt
Styrelse- och métesarvoden
Revisionsarvode

Sociala avgifter
Férvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster

2013

57 849
947 235
130 668
-39 375
2120
1098 497

2013
132 315
-15025
117 290

2013
57 231
26 964
36 404

247 568
38 637
22 531
22939
69 653
65928

759
588 614

2013
27570
32932
12 500
10 347
70916

6 988

161 253

11 (14)

2012
51035
935 532
130 668
-375

14 426
1131 286

2012
128 805
778 973
907 778

2012
58 444
19372
31620

253 275
35929
19 184
20315
51256
74 860

528
564 783

2012
13 962
8 643
12 500
0

68 540
12 621
116 266



Brf Isbrytaren 31
Org.nr 716421-9607

Not 5 Avskrivningar
Byggnad
Om/tillbyggnad

Markanldggningar
Inventarier

Not 6 Byggnader

Ingdende anskaffhingsvérde byggnad
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvdrden mark

Not 7 Markanliggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2013
209 994
25532
7950
3024
246 500

2013-12-31
13 145 652
13 145 652

-2762 188
-235 526
-2 997 714

10 147 938

13 687 000
16 150 000
29 837 000

2013-12-31
159 000
159 000

-111 300
-7 950
-119 250

39 750

12 (14)

2012
35747
187013
7950
3088
233 798

2012-12-31
13 145 652
13 145 652

-2 539 428
-222 760
-2 762 188

10 383 464

13 472 000
15 100 000
28 572 000

2012-12-31
159 000
159 000

-103 350
-7950
-111 300

47 700
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Not 8 Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsdkring
Forutbetald kabel tv
Férutbetald bredband

Not 10 Foriindring av eget kapital

Inbetalda  Ovr bundet
insatser  eget kapital
Belopp vid érets ingdng 3803913 6321236
Disposition av foregiende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utging 3 803913 6321236

Not 11 Fastighetslin

Langivare - riintesats - riintelindring
SEB - avslutat

SEB - avslutat

SEB - 2,36% - 2015-05-28

SEB - 2,36% - 2015-05-28

SEB - 2,36% - 2015-05-28

Avgar kortfristig del

13 (14)
2013-12-31 2012-12-31
101 274 101 274
101 274 101 274
-79 658 =76 570
-3 024 -3 088
-82 682 -79 658
18 592 21 616
2013-12-31 2012-12-31
17 816 17 000
3446 12 552
18 765 0
40 027 29 552
Yttre rep. Balanserat Arets
fond resultat resultat
105 533 -1 744 886 -919 964
28572 -948 536 919 964
-199 535
134 105 -2 693 422 -199 535
2013-12-31 2012-12-31
0 5660 000
0 1216224
2292 000 0
2292000 0
22921224 0
0 -50 000
6876 224 6826 224
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Uppl réntekostnader externt
Forskottsbetalda hyror/avg
Upplupna uppvédrmningskostnader
Upplupna elavgifter

Beridknat arvode for revision

Uppl rep o underhéllskost

Not 13 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar

Not 14 Likvida medel
Likvida medel

Kassa och bank
Avridk Klientmedel ISS

Stockholm

Sofia Méngberg -

Min revisionsberittelse har l[dmnats .

Jan F Engstréom
Godkéind revisor

2013-12-31
6312

79 146

30 180
2997

12 500

993

132 128

2013-12-31
246 500
246 500

2013-12-31
90 665

115387
206 052

7
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2012-12-31
1214

67 841

41 644
1456

12 500

0

124 655

2012-12-31
233 798
233 798

2012-12-31

196 827

203 726
400 553
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Sara Lonnberg



