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Forvaltningsberittelse

Allmiint om verksamheten ".
Féreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppldta bostadsrittslidgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrﬁnsﬁzjng.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1992-06-29. Foreningens géllande stadgar har registrerats hos
Bolagsverket/Pantent och Registreringsverket 2003-08-28,

Akta forening

Féreningen ér en dkta bostadsrittsfarening,

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten Isbrytaren 31 pd adressen Kungsholns strand 183 i Stockholm,

sedan den forvirvades 1993-06-16 av Stadshypotek AB. Féreningen har 1 hyresligenhet, 36
bostadsritter och ! bostadstittslokal om totalt 1 779 kvm. Fastigheten byggdes 1929-1930 av
bygegnadsfirman Andersson & Bergman efter ritningar av arkitekt Bjsrn Hedvall,

P4 fastigheten finns ett flerbostadshus bestdende av ett bottenplan, 6 viningar, vind inklusive gemensam
terrass samt en innegard. I lokalen bedrivs en dickverksambhet.

Ligenhetsfodelning;

25 st | rum och kék
12 st 2 rum och kik

Total bostadsyta: 1 329 kvin
Total lokalyta: 204 kvm
Total &vrig yta: 181 kvm

Forsiikring

Fastigheten dr forsikrad hos Brandkontoret. I férsikringen ingér ansvarsforsikring for styrelsen,
skadedjursforsikring och dven tilliggsforsikring for bostadsrittshavaren (observera att denna ¢j ersitter
hemférsikring).
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Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen

Firman tecknas tvé i forening av ledamdterna
Revisorer

Thomas Borg Revisor RedovisningsBorgen

Foregdende foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma hélls 2017-05-19.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning  Conzignus Hem och Fastighet AB

Ovrie verksamhetsinformation

Verksamheten i bostadsrittsforeningen leds av styrelsen. Styrelsen har ansvar for den l6pande
forvaltningen av fastigheten, foreningens ekonomi samt dvrig foreningsverksamhet. Styrelsen
sammantriffar relegbundet for att fatta beslut, samt informera medlemmarna regelbundet.

Den ekonomiska forvaltningen har utforsts av Conzignus Hem och Fastighet AB,
Ligenhetsforteckningen hanteras av Conzignus Hem och Fastighet AB.
Fastighetsskdtseln har ombesorjts av RGF Akerlunds fastighetsservice AB,
Stiadningen i trapphuset har utforts av Expert Group.

Fastighetens tekniska status:
2014-11-05 uppdaterade styrelsen underhallsplanen,

Energideklaration har i enlighet med géllande regler uppréttats 2009-09-04, OVK genomfdrdes under
2015. Systematisk brandskyddsplan upprittades juni 2013.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje Gverlételse en expeditionsavgift pd 2,5% av
prisbasbeloppet (2017=1120 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med [% av prishasbeloppet
(2017=448 kronor) vid pantsittning.

Kdoparen debiteras dven for en ny namnskylt for ett enhetligt utseende i foreningen. Denna swmma ér pa
550 kronor.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Viisentliga hiindelser under rikenskapséret
Inga visentliga hdndelser har intréffat under rikenskapsaret.
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Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rikenskapsirets bivjan var 48 st. Tillkommande medlemmar under aret var 6
och avgdende medlemmar under aret var 3. Vid riilkenskapsarets slut fanns det 51 medlemmar i

foreningen. Det har under 8ret skett 4 $verlitelser,

Flerarsoversikt

2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning 1179 1179 1183 1181
Resultat efter fin. poster 34 30 -20 =20
Soliditet, % 51 51 51 51

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Firindringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2016-12-31 ars resultat  Gvriga poster  2017-12-31
Insatser 3 804 - - 3804
Upplételseavgifter 6321 - - 6321
Fond, yttre underhéll 374 - 115 489
Balanserat resultat -3 193 30 -115 -3279
Arets resultat 30 -30 34 34
Eget kapital 7335 0 34 7369

Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel:

Balanserat resultat -3 279
Arets resultat 34
Totalt -3 245

Styrelsen foreslar att medien disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yitre underhall 115
Balanseras i ny rdkning -3 360

Foreningens ekonomiska stéllning och resultat
Foreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgér av féljande resultat- och balansriikning samt noter.
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Resultatrikning
Not 2017-01-01 - 2016-01-01 -
: 2017-12-31 2016-12-31
Rérelseintiikter 2
Nettoomsitining 1179 1179
Rorelseintikter 2 1
Stunina rvivelseintiikter 1181 1180
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-6 -716 -724
Ovriga externa kostnader -79 -87
Personalkostnader 8 -17 =51
Avskriviningar av materiella anliggningstillgdngar -237 =247
Sumima rorvelsekosinader -1 109 -1109
Rirelseresultat 72 71
Finansiella poster
Rénteintikter och liknande resultatposter 0 0
Riintekostnader och liknande resultatposter 9 -38 -42
Swumma finansiella poster -38 ~42
Resultat efter finansiella poster 34 30
Arets resultat 34 30
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Balansrikning
Not 2017-12-31  2016-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anlidggningstiilgdngar
Byggnad och mark 10 13 127 13 362
Markanliiggningar 11 16 16
~ Maskiner och inventarier 7 12 8 9
Summa materiella anliiggningstiflgdngar 13 150 13388
Suntma anlfiggningstillgingar 13 150 13388
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 9 7
Ovriga fordringar 13 6 6
Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 14 52 46
Summa kortfristiga fordringar 68 59
Kassa och bank
Kassa och bank 1318 1 066
Summa kassa och bank 1318 1066
Summa omséttningstillgiangar 1386 1125
Summa tillgdngar 14 536 14 513
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Balansrakning ;
Not 2017-12-31  2016-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital {
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 10 125 10 125
Fond f6r yitre underhdll 489 374
Summa bundet eget kapital 10614 10 499
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3279 -3 193
Arets resultat 34 30
Summa fritt eget kapital -3245 -3 164
Summa eget kapital 7 369 7335
LAngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 6 876 6 876
Summa lingfristiga skulder 6876 6876
Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder 109 133
Skatteskulder 34 20
Ovriga kortfristiga skulder -0 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 16 148 149
Stmma korvifristiga skulder 291 302
Summa eget kapital och skulder 14 536 14 513
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Noter

Not 1, Redevisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Isbrytaren 31 har uppriittéts enligt Arsredovisningslagen och
Bokfdringsnimndens allménna rid 2016:10, drsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intékter bokfdrs i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett,

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjirt Sver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar

sig pd beddmd ekonomisk livsléngd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbittringar 10%
Markanlidggningar 20%
Maskiner och inventarier 10%

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning, Bestiende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar virderas till anskaffningsviirde. I de fall tillgingen pa
balansdagen har ett ldgre virde 4n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ldgre vérdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhill
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pd foreningsstdimma sker Sverforing fidin balanserat resultat till fond for yttre underhall

och redovisas som bundet eget kapital,

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten p bostadsdelen bestér av en avgift pd 1 315 SEK per ligenhet.

Not 2, Rorelseintikter 2017 2016
Hyresintdkter, bostider 60 60
Arsavgifter, bostédder 982 982
Ovriga intékter | 4_ 139 138
Summa 11871 1180
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Not 3, Fastighetsskotsel 2017 , 2016
Besiktning och service 14 ¢ 26
Fastighetsskétsel 74 .30
Snéskottning 3 3
Stddning 47 i3
Tridgéardsarbete 0 i
Ovrigt 0 2
Summa 139 - 140
Not 4, Reparationer 2017 2016
Réﬁérationcr 74 86
Sunima 74 86
Not 5, Taxebundna kestnader 2017 2016
Fastighetsel h 31 30
Sophémtning 29 28
Uppvirmning 222 224
Vatten 43 41
Summa 326 323
Not 6, Ovriga driftskostnader 2017 2016
Fastighetsforsdkringar 17 17
Fastighetsskatt 85 83
Kabel-TV. 75 75
Summa 177 175
Not 7, Ovriga externa kostnader 2017 2016
Forbrukningsmaterial 2 1
Juridiska kostnader 3 3
Kameral forvaltning 38 38
Revisionsarvoden i5 14
Ovriga forvaltningskostnader 22 32
Summa 79 87




o

Brf Isbrytaren 31
716421-9607

Arsredovisning 2017

Not 8, Personalkostnader 2017 2016
Sociala avgifter 18 12
Styrelsearvoden 57 39
Ovriga personalkostnader 2 0
Summa 77 51
Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter 2017 2016
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 38 42
Summa 38 42
Not 10, Byggnad och mark 2017-12-31 2016-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde 17 067 17 067
Utgédende acknmulerat anskaffningsvirde 17 067 17 067
Ingdende ackumulerad avskrivning -3 704 -3 469
Arets avskrivning -236 -236
Utgaende ackumulerad avskrivning -3 940 -3 704
Utgédende restvirde enligt plan 13127 13 362
T utgdende restvirde ingdr mark med 3921 3921
Taxeringsviirde

Taxeringsvarde byggnad 15113 15113
Taxeringsvirde mark 23250 23250
Summa 38363 38363
Not 11, Markanliggningar 2017 2016
Ingfende ackumulerat anskaffningsvirde 159 159
Utgdende ackumulerat anskaffningsviirde 159 139
Ingdende ackumulerad avskrivning -143 -135
Arets avskrivning 0 -8
Utgdende ackumulerad avskrivning -143 -143
Utgdende restviirde enligt plan ﬁ 16
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Not 12, Maskiner och inventarier 2017-12-31 2016-12-31
Ingiaende ackumulerat anskaffningsvirde H © 101
Utgiende ackumulerat anskaffningsvirde 101 101
Ingiende ackumulerad avskrivning -92 -89
Avskrivningar -2 -3
Utgdende ackumulerad avskrivning -04 92
Utgdende restviirde enligt plan § 9
Not 13, Ovriga fordringar 2017-12-31 2016-12-31
Skattckonto 6 6
Sunmma 6 6
Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2017-12-31 2016-12-31
Forsikringspremier 14 13
Forvaltning 10 9
Kabel-TV 19 19
Vatten 0 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 10 5
Summa 52 46

ETE Tovon A € n e d Riéntedndringsdag  Réntesats Skuld Skuld
Not 15, Skulder till kreditinstitut 2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31
SEB 2018-03-19 0,87 % 2292 2292
SEB 2018-01-31 0,58 % 2292 2292
SEB 2018-01-31 0,64 % 2292 2292
Sumna 6876 6876
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Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 2017-12-31 2016-12-31
Beriiknat revisionsarvode 13 13
El 3 I
Forutbetalda avgifter/hyror 98 98
Stﬁdning 0 3
Uppvirmning 33 32
Utgiftsrintor 2 |
Vatten -0 -0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter -1 -0
Summa 148 149
Not 17, Stallda sikerheter 2017-12-31 2016-12-31
Totalt uttagna pantbrev 10 133 10133
Summa 10 133 10133

12




Brf Isbrytaren 31 Arsredovisning 2017
716421-9607

Underskrifter
Ort o/t;h datum
s é%% ] "'C
T homas Gjlleéﬁ Befnt Broe
/,- / L_\\‘
Hagstréms Dick AB/

Peter Andersson

e T T AM /%{/y

Simon llves Fransson Ja\‘lJSIgu'r gson

Kass"r.

M : G A0 )

Sousan Bayat Joza v OV G@ Jacobs6n

Vir revisionsberittelse har Bimnats Z01¥ - o8 — 7y
Nhepse

Redov1s1nngsBorgen 6

Thomas Borg

Revisor

13




REVISIONSBERATTELSE
T ill foreningsstdmman i BostadsriitisfSreningen [sbrytaren 31 716421-9607.

Jag har granskat drsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning i
Bostadstittsforeningen Isbrytaren 31 for ar 2017-01-01 - 2017-12-31,

Det &r styrelsen som har ansvaret for riikenskapshandlingatna och forvaitningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av &rsredovisningen.

Mitt ansvar #ir att uttala mig om rsredovisningen och forvaltningen p grundval av min
revision, Revisionen har utfosts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebiir att jag
planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forstikra mig om att drsredovisningen
inte innehdller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att granska ett urval ay underlagen for belopp och annan information i
rikenskapshandlingarna,

Ien revision ingfr ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem
samt att beddma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat
drsredovisningen samt utvirdera den samlade informationen i &rsredovisningen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfiihet har jag granskat viisentliga bestut, &tgirder
och forhdllanden i foreningen f6r att kunna beddma om styrelseledamot #r erstittningsskyldig
mot fSreningen. Jag har dven granskat om nigon styrelseledamot pé annat séitt handlat i strid
med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningeus stadgar, Jag anser att min
revision ger mig rimlig grund fr mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med bostadsrattslagen/arsredovisningslagen och
ger en rittvisande bild av fdreningens resultat och stélining i enlighet med god
redovisningssed 1 Sverige. Férvaliningsberittelsen 4r frenlig med drsredovisningens dvriga
delar.

Jag tillstyrker att foreningsstémman faststétler resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen och disponerar vinsten enligt forslag i forvaltningsbersittelsen och beviljar
styrelsens ledambter ansvarsfrihet for rikenskapséret,

Saltsjo-Boo den 24 maj 2018

Thomas Borg
Revisor




